Uchwala Nr XXV1/196/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 1 grudnia 2004r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Glucholazy na lata 2004-2009

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (1j. Dz. U z 2001r. nr 142, poz.1591; zm. 2002r. Dz. U nr 23 poz.
220, Dz. U nr 62 poz. 558, Dz. U nr 13 poz. 984, Dz. U nr 153 poz.1271, D. U nr 214
poz. 1806; zm. 2003r. Dz. U nr 80 poz. 717, Dz. U nr 162 poz. 1568; zm. 2004r. Dz. U nr
102 poz. 1055) oraz art. 21 ust. | pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U
or 71, poz. 733, zm. z 2002r. Dz. U nr 113 poz. 984, Dz. U nr 168 poz. 1383; zm. 2003r.
Dz. U nr 113 poz. 1069), Rada Miejska w Ghuchotazach uchwala:

‘Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Glucholazy na lata 2004-2009

Rozdzial 1
Prognoza wielkoSci oraz stanu techmiczmego zasobu mieszkaniowego Gminy
Glucholazy w latach 2004-2009 z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale
mieszkalne.

§1

1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Gluchotazy, na dzief 30 wrzesnia 2004r., przedstawialy si¢
nastepujaco:

1/ w budynkach, w ktérych 100% lokali stanowi wiasno$é gminy - 594 lokali

mieszkalnych o tacznej powierzchni 34.726 m?,

2/ w budynkach z wyodrebniona wlasnoscia lokali (Wspolnoty Mieszkaniowe) -1.275

lokale o tacznej powierzchni 53.939 m”.
2. Gmina Ghlucholazy sprzedala na rzecz najemcéw 715 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni 38.002 m? (stan na dzieri 30 wrzednia 2004r.).
Lata 2004-2009 beda charakteryzowaly si¢ dalszym obnizaniem ilosci zasobéw
komunalnych. Prognoze stanu gminnego zasobu mieszkalnego przedstawia tabela 1 (stan na
dzien 31 grudnia kazdego roku):

Tabela 1
Lata Liczba lokali mieszkalnych
w tym lokale socjalne
2004 1. 1.845 83
2005 r, 1.780 83
2006 r, 1.71¢ 97
2007 r, 1,635 97
2008 r. 1.560 97
2009 1. 1.480 97

3. Budynki wchodzace w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego sg w wigkszosci
budynkami pochodzacymi sprzed 1939 roku o wysokim stopniu zamortyzowania. Wiele z




posréd nich zostalo wybudowanych w XIX wieku, a tylko 25 budynkéw to obickty
wybudowane lub wyremontowane po roku 1950.
W zwiazku z powyzszym, zasoby mieszkaniowe gminy charakteryzuja si¢ ztym stanem
technicznym oraz niskim standardem i stabym wyposazeniem w instalacj¢ centralnego

ogrzewania, lazienkii W-C.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§2

. Stan techniczny zasobéw komunalnych Gminy Glucholazy nalezy okresli¢ jako zly,

wymagajacy znacznych nakiadéw finansowych na jego poprawe.

Potrzeby remontowe i modemizacje budynkéw stanowiacych wlasno$é gminy jak
rébwniez budynkéw z istniejacymi Wspélnotami Mieszkaniowymi w ktérych, gmina
posiada udzialy, okreslane beda na podstawie przegladéw technicznych.

2. Corocznie przygotowywany bedzie plan remontéw uwzgledniajacy wplywy z tytulu
najmu lokali oraz realne mozliwosci finansowe gminy.

3. W pierwszej kolejnoéci prace remontowe zwigzane beda z elementami konstrukcyjnymi
budynkdéw tj. dachy, stropy a nastgpnie remonty instalacji oraz zewngtrzne prace przy
elewacjach budynkéw.

Sukcesywnie dokonywana bedzie wymiana i remonty piecéw kaflowych oraz stolarki
okiennej i drzwiowej. Ze wzgledu na powaime zaleglosci dotyczace wymiany stolarki
okiennej, jej wymiana trwac bedzie przez najblizsze 9 lat.

4. Plan finansowy remontéw i modemizacji budynkéw w latach 2004-2009, wraz z
remontami cze$ci wspdlnych w budynkach wspdinoty przedstawia tabela 2:

Tabela 2 (w tys. z})
Rodzaje remontéw Lata
2004r. | 2005r. | 2006r. | 2007r. | 2008r. | 2009 1.

1. Roboty dekarskie 536 360 440 400 400 430

2. Wymiana instalacji gazowej 35 65 70 80 80 100
oraz wykonywanic wentylaciji

3. Budowa piecéw 65 65 60 55 50 50

4. Wpymiana okien 65 65 75 80 85 70

5. Wymiana instalacji wodno — 10 30 31 39 45 60
kanalizacyjnej wraz z
remontami szamb

6. Roboty ogéinobudowlane 187 306 430 500 540 585
wraz z remontami elewacji

7. Wymiana instalacji 10 35 30 35 45 40
elektrycznej

RAZEM 908 926 1136 1.189 1.245] 1335




Rozdzial 111
Planowa sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2004-2009

§3
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow odbywa sig
w Gminie Glucholazy na warunkach preferencyjnych. Zasady zbywania lokali
mieszkaniowych zostaly ustalone w uchwale Rady Miejskiej w Giluchotazach nr
XLII[/284/1998 z dnia 27 styczmia 1998 r. w sprawie zgody na udzielenie bonifikaty od
ustalone;j ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych.
Planuje sie w najblizszych latach utrzymanie preferencyjnych warunkéw sprzedazy mieszkan
z zasobéw komunalnych.
Analiza ilosci sprzedanych lokali w ostatnich latach wskazuje na umiarkowane
zainteresowanie najemcoéw ich wykupem. Przyczyny nalezy upatrywaé w zwigkszajacej sig
$wiadomosci mieszkanicéw z obowiazkami jakie wynikaja z ustawy o wiasnoci lokali i
skorelowaniu tych obowiazkéw ze stanem technicznym budynkéw w gminie Glucholazy. Nie
bez znaczenia pozostaje rownie2 trudna sytuacja finansowa mieszkaficéw Glucholaz.
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w najblizszych latach zostala przedstawiona w tabeli 3:

Tabela 3
Lata Liczba sprzedanych lokali
mieszkalnych
2004 r. 70
2005 r. 65
2006 r. 70
2007 1. 75
2008 r. 75
2009 1. 80
Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej
§4

1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych, w tym socjalnych wchodzacych w skiad gminnego
zasobu mieszkalnego, ustalany jest w oparciu o niniejszy program przez Burmisirza
Ghuchotaz przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1/ dotychczas obowiazujaca stawka bazowa czynszu w wysokosci 1,70 zi/m® bedzie
stopniowo zmieniana i ustalana w wysokodci zapewniajacej w przyszlym okresie
pehiejsze pokrycie kosztéw remontowych i wydatkéw zwiazanych z wilasciwym
utrzymaniem nieruchomosci,
2/ ustalona stawka bazowa czynszu nie moze przekroczyé 3,0% wartosci odtworzeniowej
budynku w danym roku,
3/ podwyzszanie stawki czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigey,
nie dotyczy to oplat niezaleznych od wynajmujacego,
4/ jednorazowa podwyzka stawki czynszu nie moze przekroczyé 10% obowiazujacej w
dniu podwyzki stawki,
5/ stawka czynszu podlega zréZznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub
obnizajace warto$é uzytkows lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja m.in.:

a) strefe polozenia budynku, zabudowg zwarta lub wolnostojaca,

b) polozenie lokalu w budynku: parter, 1 pigtro, II pigtro, 1I} pigtro, poddasze,

nastonecznienie, wspdlne uzytkowanie pomieszczen,



¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne: C.0., gaz przewodowy,
instalacja wodno-kanalizacyjna, lazienka, W-C,

d) ogdlny stan techniczny budynku.
2. Przed dokonaniem zmiany stawki czynszu, Burmistrz zobowiazany jest uzyskat
pozytywng opini¢ Rady Miejskiej w Glucholazach na proponowana zmiang stawki
CZynszu.
Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% stawki bazowej czynszu.
Zmiany stawek czynszowych podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

w

Rozdzial V
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Glucholazy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§5
W budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy, zasady sprawowania zarzadu
okreslaja wladciciele lokali poprzez podjecie uchwaty dotyczacej wyboru zarzadu i zarzadey.
W wigkszodei budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Ghuchotazy posiada
udzialy zarzadca jest Gluchotaskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spétka z o.0.
Spotka zatrudniajaca licencjonowanych zarzadcéw zapewnia kompleksowg obstuge
finansowo-ksiggows i sprawuje merytoryczny zarzad w zakresie zawierania uméw, dozoru
technicznego oraz obstugg w sprawach biezacych i remontowych.
Gluchotaskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego jako jednostka organizacyjna gminy
prowadzi administracje budynkami, w ktérych Gmina Glucholazy jest 100% wlascicielem.
W zakresie podmiotu administrujacego zasobami nie przewiduje si¢ w najblizszych latach
znaczacych zmian.

i Rozdziat VI
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§6
1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia wplywy w szczegélnosci:
1/ z czynszéw za lokale mieszkalne,
2/ z czynszOw za lokale uzytkowe,
3/ érodki z budZetu gminy.

2. Corocznie w uchwale budzetowej Rada Miejska w Gluchotazach, po uwzglednieniu
mozliwosci finansowych gminy, bedzie planowata srodki, ktére beda przeznaczone na
wlasciwe utrzymanie zasob6w mieszkaniowych gminy.

3. Planowana wielko$¢ $rodkéw, o kidrych mowa w ust. 1, w latach 2004-2009 zostala
przedstawiona w tabeli 4:




Tabela 4 (w tys. zI)

Zrédia Lata
finansowania
gospodarki 2004 r. 2005 r. 2006 1. 2007 r. 2008 r. 2009 r.

mieszkaniowej
Czynsze lokale 3.450 3.795 4.098 4,384 4.691 5.020
mieszkalne
Czynsze lokale 1.102 1.124 1.135 1.146 1.158 1.169
whytkowe i paraze
Czynsze i dzierzawa 194 164 194 194 194 194
gruntdw na
%gowiskach

rodki z budzetu 207 90 150 150 150 150
gminy
RAZEM 4.953 5.203 5.577 5874 6.193 6.533
Rozdzial VII

Wysokoé¢ wydatkéw w latach 2004-2009 z podzialem na koszty bieZgce eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspélwlascicieli.

§7

Na koszty utrzymania zasobu mieszkalnego gminy w 2004 r. maja wplyw:
I/ koszty biezacej eksploatacii,
2/ koszty remontow kapitalnych i modernizacji,
3/ koszty wynagrodzenia zarzadcy,
4/ zaliczka na fundusz remontowy,
Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2004 — 2009 zostaty

przedstawione w tabeli 5.
Tabela 5 (w tys. z1)
Rodzaje kosztow Lata
utrzymania zasobow
komunalnych 2004 r. | 2005r. | 20061, | 2007, 2008 r. 2009 r.
Koszty biezacej 3.401 3.536 3.656 3.811 4.033 4220
eksploatacji
Koszty remontéw i 908 926 1136 1189 1245 1.335
modernizacji
Zarzad 644 741 785 874 915 978
nieruchomosciami
wspolnymi _
RAZEM 4.953 5.203 5.577 5.874 6.193 6.533
Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§8

1. Gmina Gluchotazy planuje w najblizszych latach utrzymywac liczbg lokali socjalnych na
dotychczasowym poziomie.




2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
nalezy dazy¢ do:
1/ racjonalizacji i urealnienia oplat czynszu za lokale mieszkalne,
2/ poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych,
3/ racjonalnego gospodarowania srodkami budZetowymi przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
4/ utrzymanie w najblizszych latach preferencyjnych warunkéw zakupu mieszkan
przez ich najemcow.

§9
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ghluchotaz.

§10
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy

VTR
\vlariusz igata




