Uchwata nr XL.VII/302/98
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 16 czerwca 1998r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmuja-
cego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Bialg Gluchotaska, a ulicami Wiadystawa
Sikorskiego, Bohaterow Warszawy, Marii Curie - Sklodowskiej w Glucholazach.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.¢ zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89,p0z.415, z 19961 Nr 106 poz.496, z 1997 Nr 111 P0z.726 i Nr 133 poz.885)
Rada Miejska w Gluchotazach uchwala CO nastepuje:

§2

Przedmiotem ustaleri sq: |

1) zasady ochrony wartogci kulturowych, :

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieuciazliwych zakladéw pracy

(okreslone na rysunku planu symbolami MS,U: MN,U ),

4) teren zabudowy ushug zdrowia (oznaczony symbolem UZ2),

5) teren podstawowych ushig ogwiaty (0znaczony symbolem UQp),

6) teren ustug kultury sakralnej i kultu religiinego (oznaczony symbolem UK),

7) teren ushug kultury sakralnej i mieszkalnictwa sakralnego typu klasztornego (oznaczony
symbolem UKs, MZ),

8) teren zabudowy administracji lokalnej (oznaczony symbolem A),

9) teren zabudowy ushig tgcznosci (oznaczony symbolem UL),

10) teren zabudowy obiektow i urzgdzer obslugi gospodarki mieszkaniowej (oznaczony sym-
bolem MT),

11) tereny ustug wbudowanych (omaczone symbolem U),

12) teren zabudowy obiektow i urzgdzen obshugi zaopatrzenia w wodg¢ (oznaczony symbolem
WW),

13) tereny zabudowy obiektdw i urzadzen zaopatrzenia elektroenergetyczmego (oznaczone
symbolem EE),

14) tereny zieleni (oznaczone symbolem ZP),

15) tereny ulic w liniach rozgraniczajacych (okreélone na rysunku planu symbolami KD i Kx),

16) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej,

17) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

§3
. Teren opracowania obejmujacy historyczne zatozenie urbanistyczne miasta Gluchotazy,
wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow jak i ujgte w ewidencji PSOZ Opole podle-
, gaja prawnej ochronie konserwatorskiej w $wietle Przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962r.0



. ochronie dobr kultury i muzeach (Dz.U. ar 10,p0z.48 z pézn. zm.),

§ 4
Tereny oznaczone symbolami; 1MS,U; 2MS,U; 8MS,U; 11MS,U; 12MS,U; 14MS,U;
ISMS,U; 17MS,U; 18MS,U; 19MS,U; 22MS,U; 23MS,U; 24MN,U; 25MS,U; 27MS,U;
28MS,U; 29MS,U; 31MS,U; 12MS,U; 17MS,U, 18MS,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkalng rodzinng lub zbiorowa z dopuszczeniem nieucigzliwych ushg, malych, nieuciazli-
wych zakiady pracy i administracje (wyklucza sig ushigi powodujace czasowg lub stalg ucigz-
liwos¢ dla funkcji mieszkalnej); zasadniczo jako wbudowanych w nizsze kondygnacje budyn-
kow mieszkalnych. W budynkach hotelowych, pensjonatowych Iub biurowych pod funkcje
zasadniczg mozna przeznaczy¢ wszystkie kondygnacje. Ustala sie nastepujace warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegac przebudowie
i rozbudowie,
2/ budynki gospodarcze, garazowe i uslugowo-produkeyjne o ztym stanie technicznym nie
podlegajace ochronie konserwatorskiej oraz kolidujgce z wymogami tej ochrony przeznacza
si¢ do wyburzenia,
3/ zaktada si¢ docelowa likwidacje mieszkan w parterach budynkéw wielorodzinnych, prze-
znaczajac je na ushigi lub cele ogoélne mieszkancow wyzszych kondygnacii,
4/ powierzchnia dziatek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urza-
dzong typu skwerowego,
5/ istniejaca zabudowe sprzed 1945 1. poddaje sie ochronie konserwatorskiej; wymagane za-
chowanie wystroju architektonicznego elewacji frontowych z dopuszczeniem ewentualnych
korekt wystroju Przy termorenowacji - ocieplaniu $cian zewngtrznych,
6/ dopuszcza sie nows zabudowe wprowadzang na zasadach uzupekien plombowych lub
wymiany substancji, przy czym projektowane budynki winny nawigzywaé skala, uksztaltowa-
niem bryl, podzialem elewacji i materialami do zachowanej zabytkowej zabudowy miasta,
przyjmujac szerokosci frontow wynikajace z historycznych (lokacyjnych) podzialéw parcela-
cyjnych,
7/ linie nowej zabudowy dostosowaé do Jinii historycznie wyksztatconych traktujac je jako
obowiazujace - odtwarzajac historyczny uktad urbanistyczny poszczegolnych blokéw,
8/ wysoko$é nowych budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci budynkéw istniejacych na
dziatkach sasiednich,
9/ wyklucza sie realizacje budynkéw sredniowysokich, wysokich i wysokosciowych,
10/ w przestrzeni poddasza dachéw mansardowych i pulpitowych moze by¢ wbudowana nie
wigcej niz jedna kondygnacja uzytkowa:
11/ w dachach stromych budynk6w o wysokogci gzymsu okapu max 7m. nad poziom przyle-
glego terenu dopuszcza sie dwie kondygnacje uzytkowe wbudowane w ten dach,
12/ projektowany poziom posadzki parterow przyjmowaé do 20cm ponad poziom fronto-
wych chodnikéw,
13/ rzuty rozbudowywanych i nowych budynkéw powinny by¢ prostokatne badz zlozone z
prostokatéw polaczonych ze sobg pod katem prostym (z dopuszczeniem modyfikacji tego
kata w lokalizacjach plombowych inaroznych), '
14/ partery budynkow wyeksponowac poprzez stosowanie cokolow, gzymséw, obramowan
otwordw z materialow kamiennych Iub tynkéw o podwyzszonej odpornogci,
15/ otwory okienne drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w ukladzie pio-
nowym; w czesci parterowej dopuszezalne prostokatne w uldadzie poziomym,



.16/ doswietlenie poddasza lukamami nakrytymi dwuspadowymi daszkami lub prostokatnymi
oknami polaciowymi,

17/ dopuszcza sig otwory okienne i drzwiowe w $cianach polozonych przy granicy dzialki o
ile jest to granica drogi, ulicy Iub placu stanowigcych przestrzen publiczng nie przewidziang
do zabudowy,

18/ kolorystyka - powierzchnie dachéw stromych z dachéwki lub materialéw dachéwko po-
dobnych w kolorach: czerwonym, czerwono-brazowym lub szaro-czarnym (tupek); dachy
plaskie pokryé powlokami bitumicznymi w kolorach jak dla dachéwek, tynki elewacji w ja-
snych stonowanych pastelowych kolorach; elementy kamienne i kamiennopodobne w kolo-
rach naturalnych dostosowanych do koloru tynku,

19/ szyldy, napisy reklamowe itp. lokalizowaé na , pasach reklamowych” tworzonych nad
oknami parteru a ponizej okien pietra,

20/ wymagane wydzielanie wngtrz poszczegoliych blokow poprzez: obrzeing zabudowe,
wprowadzanie na tyly dzialek I-kondygnacyjne; zabudowy gospodarczej i garazowej o wyso-
kosci zblizonej do ogrodzen, wprowadzanie azurowych muréw i ogrodzen wysokosci od 2m.
do 2,5m lub zimozielonych Zywoplotow strzyzonych wysokosci min.1,8m.,

§ 5
Dla terenu 1MS,U obowiazujg ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1/ fragmenty muréw miejskich wymagaija otwartej, ogélnodostepnej ekspozycji,
2/ wymaga sie wprowadzenie nowej zabudowy uzupehiajacej péinocng czedé bloku, od
strony ul. Marii Curie-Sktodowskiej, obudowujac zarazem teren 4ZP i odtwarzajac przekréj
dawnej ulicy. Projektowane budynki winny nawigzywaé do szerokodci wynikajacych z histo-
rycznych podzialéw parcelacyjnych.

§6
Teren oznaczony symbolem 3U01 przeznacza si¢ pod ushugi oswiaty podstawowej oraz
ustug lokalnych i administracji. Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje sie istniejacg zabudowe, z mozliwoscig jej wewnetrznej przebudowy i ograni-
czonej rozbudowy,
2/ budynek , wojta” i przylegajacy do niego budynek mieszkalny przeznacza sie alternatywnie
na cele ushug oswiaty Iub cele mieszkale lub uslugowo-adminstracyjne,
3/ budynki nalezy odizolowaé od wéd gruntowych oraz poddad termorenowacji przegrod
zewnetrzuych,
4/ wymagane odtworzenie zdewastowanego wystroju architektonicznego elewacji z dopusz-
czeniem ewentualnych korekt wystroju ikajacych z mozliwoéci Systemu termorenowacyj-
nego,
5/ kolorystyka - dachy strome z dachéwki karpiéwki w kolorach: CzZerwonym, czerwono-
brazowym; dach plaski budynku szkoly pokryé powtokami bitumicznymi w kolorach jak dla
dach6éwki, tynki elewacji w jasnych stonowanych pastelowych kolorach, zachowane i odtwa-
rzane elementy kamienne Ilub kamiennopodobne w kolorach naturalnych.

§7
Tereny oznaczone symbolami 4ZP, 6ZP, 20ZP, 21ZP przeznacza sig pod zielefi urzadzong,
Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie zielenig typu skwerowego,



- 2/ dopuszcza si¢ budowe obiektéw matej architektury z wykluczeniem obiektéw shuzacych
utrzymaniu porzadku takich jak: urzadzenia placykow gospodarczych, Smietniki lub sluzacych
rekreacji codziennej takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki,

3/ na terenie 4ZP utrzymuje si¢ fragmenty murdw miejskich; wymagana renowacja z dopusz-
czeniem odtworzenia §ladu przebiegu fragmentdw niezachowanych w poziomie terenu,

4/ prace ziemno-budowlane na terenie 21ZP w obrebie rzutu korony lipy drobnolistne;j - po-
mnika przyrody nr 173, prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

§8
Teren oznaczony symbolem SUK przeznacza si¢ pod ushugi kultury sakralnej i kultu religijne-
go. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie zabytkowy rzymsko-katolicki kogciot parafialny pw. Sw. Wawrzyiica z wy-
kluczeniem jego przebudowy i rozbudowy, :
2/ zachowania wymaga zewnetrzny i wewnetrzny Wystroj obiektu w jego historycznie
uksztaltowanej formie,
3/ dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen uzupehiajacych np.: systeméw przeciwpoza-
rowych, systemow ochrony mienia, systemow naglosnienia itp.,
4/ dopuszcza sie umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamiatkowych,
epitafiow lub plaskorzezb,

§9
Teren oznaczony symbolem 7UKs,MZ przeznacza sie pod ustugi kultury sakralnej, kultu re-
ligiinego i mieszkalnictwa zbiorowego typu klasztornego. Ustala si¢ nastepujace warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejacy zabudowe, z mozliwoscia przebudowy przy zachowaniu architektu-
ry obiektow bez zasadniczych Zmian,
2/ powierzchnia dzalek nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna byé zagospodarowana zielenia urza-
dzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow malej architektu-
y,
3/ wyklucza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej w czesci frontowej dziatek
0raz w sposob ograniczajacy lub pogarszajacy ekspozycje budynku glownego,
4/ zaleca si¢ wymiane pokry¢ z blachy na dachowkowe,
5/ kolorystyka - zaleca si¢ odtworzenie kolorystyki z okresu budowy obiektow glownych,
6/ utrzymuje sie azurowe ogrodzenia, dopuszcza sie wprowadzenie uzupehiajacych Zywo-
plotow cietej zieleni zimozielonej o wysokosci od 1,8 do 2,5m. jako , $cian” zamykajacych
wngtrze bloku szczegdhie od strony ul. Warszawskiej i Marii Curie-Sklodowskiej,

§ 10
Teren oznaczony symbolem 9UZ2 przeznacza si¢ pod ushigi zdrowia i opieki spofeczne;.
Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sig istniejacy zabudowe, z mozliwoscig Jej wewnetrznej przebudowy,
2/ budynek przeznacza sie alternatywnie na cele ushg lokalnych Iub ushigowo - administra-
cyjne,
3/ otwory i podziat architektoniczny elewacji utrzymuje si¢ bez zmian,
4/ przegrody zewnetrzne poddac nalezy termorenowacji,
5/ wymagane odtworzenie zdewastowanego wystroju architektonicznego elewacii z dopusz-
czeniem ewentualnych korekt wystroju wynikajacych z mozliwogci systemu termorenowacyj-
nego,



. 6/ kolorystyka - dach plaski pokryé powlokami bitumicznymi w kolorach jak dla dachowek
sgsiednich budynkoéw, tynki elewacji w jasnych stonowanych pastelowych kolorach; odtwa-
rzane elementy kamienne lub kamiennopodobne w kolorach naturalnych; stolarka okienna w
kolorze bialym.

§ 11
Teren oznaczony symbolem 10U przeznacza sig pod ushigi wbudowane (ushugi bytowe, han-
del, gastronomia). Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sig istniejacy I-kondygnacyjny obiekt ushigowy,
2/ docelowo dopuszcza sie nadbudowe o I kondygnacje ale nie wigcej niz 3,7m. do poziomu
gzymsu okapowego,
3/ architekturg obiektu utrzymac w nawigzaniu do architektury budynkow na terenie
7TUKsMZ.

§ 12
Teren oznaczony symbolem 13A przeznacza sig na cele zwigzane z administracjg lokalng.
Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ zabudowe z zachowaniem istniejacej bryly, uksztaltowania podzialow elewa-
cji i wystroju architektonicznego; dopuszcza si¢ przebudowe ograniczajac ja zasadniczo do
wngtrza obiektu (w zakresie konstrukeji i funkeji),
2/ dopuszcza sig podniesienie konstrukcji dachu dla uzyskania 3,3m. wysokosci IV kondy-
gnacji budynku; gzyms okapowy utrzymacé na istniejacym poziomie,
3/ w uzasadnionym przypadku dopuszczalna rozbudowa obiektu z poszerzeniem kosztem te-
renu 14MS,U (do ciagu oddzielajacego 15MSU); architektura rozbudowy wg zasad §4.

§ 13
Dla terenu 14MS,U obowiazujg ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1/ dopuszcza si¢ réwniez na terenie zabudowe pawilonowo - kioskowa (W tym szalet miej-
ski); wymagane wprowadzenie nowej zabudowy porzadkujacej obudowe ciagu pieszego
stycznego z terenem oznaczonym symbolem I5MS,U,
2/ zabudowa powyzsza o wysokosci do 3,8m. winna tworzy¢ zwarty ciag ushigowy wydzie-
lajac wngtrze bloku na zeleri rekreacyjng dla jego mieszkafcéw,
3/ w wypadku przebudowy rewaloryzacyjnej calego bloku dopuszcza sie likwidacja zabudo-
wy kioskowej i pawilonowej i realizacj¢ odtworzeniowa zabudowy w formie I - kondygna-
cyjuej na zasadach okreslonych w § 4.

§ 14
Teren oznaczony symbolem 16MT przeznacza si¢ pod administracje, obiekty i urzadzenia
technicznej obstugi mieszkalnictwa. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospo-
darowania:
1/ utrzymuje sie istniejacy zabudowe z dopuszczeniem przebudowy wewnetrzne;,
2/ utrzymugje sie podzialy elewacii, wystroj architektoniczny oraz ksztalty dachow bez zasad-
niczych zmian, -
3/ utrzymuje si¢ istniejaca wieze bramy miejskiej bez wprowadzania zmian, przebudéw itd.,
4/ kolorystyka - dachy kryte dachowka karpiéwka w kolorze czerwonym, tynki elewacji w ja-
snych stonowanych pastelowych kolorach; odtwarzane elementy kamienne lub kamiennopo- -
dobne w kolorach naturalnych: stolarka okienna w kolorze biatym.

h



. § 15
Dla terenu 18MS,U obowiazuj ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1/ nowa zabudowa naroznika polnocnego bloku winna zamyka¢ wnetrze bloku,

2/ lokalizacja zabudowy nastapi na zasadach plombowych z zachowaniem obowiazujacej hi-

storycznej linii zabudowy,

3/ wyklucza si¢ wprowadzanie balkonéw ; loggii na elewacjach frontowych,

4/ dopuszcza sie kontrastowe rozwiazania architektoniczne zaréwno pod wzgledem formy jak

1 materiatu ale w pelni podporzadkowane skala, nizsz o ok. 10% wysokoscia,

§ 16
Dla terenu 23MS,U obowiazuja ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania: :
1/ nowa zabudowa naroznika pomocnego bloku wraz z ogrodzeniem azurowo -arkadowym
winna zamykac wnetrze bloku,
2/ wyklucza sie¢ wprowadzanie balkonow 1 loggii na elewacjach frontowych.

§ 17
Dla terenu 24MS,U obowiazujg ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania;
1/ nowa zabudowe ogranicza si¢ do plombowych lokalizacji wg historycznej linii zabudowy
ulicy Opolskiej,
2/ wyklucza si¢ wprowadzanie zabudowy mieszkalnej poza w/w ciggiem,
3/ dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow zabudowy garazowej o wysokosci do 2,4m., przy czym
taczna ilos¢ stanowisk nie moze przekroczyé 50 szt.; wymagane wydzielenie zywoplotami
strzyzonymi i zielenig $rednig.

§ 18
Dla terenu 26MS,U obowiazuja ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania;
I/w potudniowo-zachodniej czedei utrzymuje si¢ zabudowe ushigowo - produkeyjng z wy-
kluczeniem dziatalnosci mogacej pogorszy¢é stan Srodowiska i powodujacej czasows ucigzli-
wos¢ dla zabudowy mieszkalnej,
2/ lokalizacja zabudowy nastgpina zasadach plombowych z zachowaniem obowigzujacej hi-
storycznej linii zabudowy,

3/ wyklucza si¢ wprowadzanie balkonéw i loggii na elewacjach frontowych.

§ 19
Dla terenow 27 MS,U; 28 MS,U; 29MS,U obowigzujg ustalenia § 4 oraz ustala si¢ dodat-
kowe warunki zabudowy i zagospodarowania;
1/ wymaga sie wprowadzenie nowej zabudowy »0dtworzeniowej” obejmujacej zachodnig i
polocna czesé bloku, odtwarzajac zasadniczo przekrdj dawnej ulicy; projektowane budynki
winny nawigzywaé do szerokogci wynikajgcych z historyeznych podziatéw parcelacyjnych,
2/ pomiedzy w/w terenami zachowaé ogolnodostepne przejécie piesze,
3/ dopuszcza sie kontrastowe rozwigzania architektoniczne zaréwno pod wzgledem formy jak
i materiatu ale w pehi podporzadkowane skala, nizsza o ok. 10% wysokoscia.



.. § 20

Teren ozmaczony symbolem 30 UL przeznacza si¢ pod ushigi facznodci i telekomunikacji.
Ustala sie nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sig istniejaca zabudowe, z mozliwoscig przebudowy przy zachowaniu architektuy-
Iy obiektow (bryta, zewnetrzna forma 1 wystroj, materialy wykoriczeniowe elewacji bez za-
sadniczych zmian),
2/ powierzchnia dzialek nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylqczeniem te-
renu pod niezbednga komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urza-
dzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektéw malej architektu-
Iy,
3/ od strony potudniowo - zachodniej dopuszcza si¢ nowa zabudowe wprowadzang na zasa-
dach uzupehien plombowych przy czym projektowany budynek winien nawiazywac skala,
uksztalttowaniem bryt, podzialem i materiatami elewacji do zabytkowej czedci poczty,
4/ na linii zamkniecia ulicy Wita Stwosza wprowadzi¢ w nowym budynku akcent architekto-
niczne nawigzujacy do elementéw charakterystycznych dla zabudowy Glucholaz (wiezyczka,
wykusz, poprzeczny szczyt elewacji itp.),
5/ linie nowej zabudowy dostosowaé do poludniowej granicy tereny 1 budynku istniejacego,
6/ wysokoé¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé wysokosci gtownego budynku poczty,
7/ wyklucza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej w czesci frontowej dzatki oraz
W spos6b ograniczajacy lub pogarszajacy ekspozycje budynku glownego,
8/ kolorystyka - utrzymanie kolorystyki z okresu budowy obiektu gléwnego; kolorystyke
(materialy wykoficzeniowe) nowej zabudowy dostosowaé do budynku glownego poczty,
9/ utrzymuje sie azurowe ogrodzenia wysokosci 1,8m dopuszcza si¢ wprowadzenie uzupel-
niajacych zywoplotow cigtej zieleni zimozielonej o wysokosci od 1,8 do 2,5m. jako , écian”
zamykajacych wnetrze bloku szczegolnie od strony ulicy Opolskiej i Ligonia.

§21
Teren ozmaczony symbolem 32WW przeznacza sig pod obiekty i urzadzenia obshugi zaopa-
trzenia w wode. Ustala sie nastgpujace warunki ich zébudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejacq zabudowe, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
2/ powierzchnia dzatek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbgdng komunikacje wewnetrzng, powinna byé zagospodarowana zielenig urzs-
dzong,
3/ od strony poludniowo - wschodniej dopuszeza sie nows zabudowe wprowadzang na zasa-
dach uzupehien plombowych ulicy Opolskiej; projektowany budynek winien nawigzywad
skalg, uksztattowaniem bryl, podziatem i materiatami elewacji do zabudowy tej ulicy,
4/ linie nowej zabudowy dostosowaé do poludniowej granicy terenu i budynkéw sasiednich
na terenie oznaczonym symbolem 3 IMS,U,
5/ wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy na terenie
31IMS,U,
6/ otwory okienne i drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w ukladzie pio-
nowym, w czgsci parterowej dopuszczalne prostokatne w uktadzie poziomym,
7/ doswietlenie poddasza lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami Iub prostokatnymi
oknami polaciowymi, ' -
8/ kolorystyka - powierzchnie dachéw stromych z dachowki lub materiatéw dachéwko po-
dobnych w kolorach: czerwouym, czerwono-brazowym lub szaro-czarnym (tupek); tynki ele-
wacji W jasnych stonowanych pastelowych kolorach; elementy kamienne i kamiennopodobne
w kolorach naturalnych dostosowanych do koloru tynku,



. 9/ dopuszczalna realizacja zabudowy gospodarczo-produkcyjne; I-kondygnacyjnej z dachami
dwuspadowymi o matym nachyleniu polaci (15-20°) i o wysokosci do 5m.(od poziomu tereny
do kalenicy) z wykluczeniem lokalizacji w czesci frontowej dzialli,

10/ realizowane azurowe mury i ogrodzenia nalezy utrzymac w wysokoéci od 1,8m, do 2,2m
z podbudowsg zimozielonych zywoplotdw strzyzonych wysokosci jak wyzej,

§22
Teren oznaczony symbolem 33Zp przeznacza si¢ pod zeleri tegowa. Ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie zielenig legowa oraz urzadzeniami przeciwpo-
wodziowymi,
2/ dopuszcza sie budowe nowych obiektow i urzgdzen regulujacych rzeke i zabezpieczajacych
przed powodzia,
3/ wprowadza sie zakaz nasadzer; zieleni wysokiej.

§ 23
Tereny oznaczone symbolami 34EE, 35EE, 36EE, 37EF, Przeznacza sig¢ jako obiekty i urza-
dzenie zaopatrzenia elektroenergetycznego. Ustala sig nastepujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce obiekty z dopuszczeniem ich przebudowy,
2/ wymagane dostosowanie architektoniczne wpasowujace te obiekty w sasiednig zabudowe,
3/ dopuszcza sie obudowe istniejacych obiektow ogrodzeniami azurowymi i strzyzonymi zy-
woplotami o wysokosci ok. 1,7m. Iub ogrodzeniami sgsiedniej zabudowy,
4/ wprowadza sie zakaz nasadzeri zieleni wysokiej.

§ 24
Tereny oznaczone symbolami 38KD, 39KD, 40KD, 44KD, 45KD (odcinek potudniowy od
plZgody wiacznie), 48 KD (odcinek pélocny od nr 26 wiacznie) przeznacza sie pod
obiekty i urzadzenia komunikacji - ulice dojazdowe. Ustala sie nastepujace warunki ich zabu-
dowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgee ulice o funkcji dojazdowej, z dopuszczeniem ich przebudowy,
2/ przyjmuje sie dla nich: szerokogé w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istniejg-
cych linii zabudowy, szerokogé Jezdni min 6m. z chodnikiem Jjednostronnym lub dwustronnym
szerokosci min. 2,0m., zewnelrzny promien skretu min, 11m; pozostale parametry wg warun-
kow normatywnych z uwzglednieniem odstepstw wynikajacych z warunkéw konserwator-
skich,
3/ wymagane nawierzchnie z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub kamiennopo-
dobnych (kostka brukowa, krawezniki, plyty) w kolorach naturalnych,
4/ wprowadzane obiekty malej architektury i urzadzen technicznych dostosowaé do wymo-
gow konserwatorskich (fawki, stupki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy oswietlenio-
we itp.); elementy te winny tworzyé skoordynowang sieé urzadzei dostosowanych forma i
funkcjg do otaczajacej historycznie uksztaltowanej zabudowy,
5/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie moga byé prowadzone jako napowietrzne,
6/ dopuszcza sie ograniczone wprowadzenie zieleni niskiej. :
7/ na terenie ulic dopuszcza si¢ tworzenie placow parkingowych i zatok o nawierzchni z ele-
mentow jak wyzej, dobér i kolor materiatow winien odzwierciedla¢ podziat na stanowiska
parkingowe.

§ 25
Tereny oznaczone symbolami 41KD, 43KD, 45KD (odcinek potnocny od pl Zgody), 46KD,
48 KD (odcinek poludniowy od nr 24 wlacznie) przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia ko-



. munikacji - ulice dojazdowe. Ustala sig nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1/ utrzymuje sig istniejace ulice o funkcji dojazdowej, z dopuszczeniem ich przebudowy,

2/ przyjmuje sie dla nich: szerokoéé w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istniejg-
cych linii zabudowy, szerokoéé jezdni min Sm. z chodnikiem jednostronnym lub dwustronnym
szerokogci min. 2,0m., zewnetrzny promien skrgtu min. 11m; pozostale parametry wg warun-
kow normatywnych z uwzglednieniem odstepstw wynikajacych z warunkéw konserwator-
skich,

3/ wymagane nawierzchnie z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub kamiennopo-
dobmych (kostka brukowa, krawezniki, plyty) w kolorach naturalnych,

4/ wprowadzane obiekty malej architektury i urzadzen technicznych dostosowaé do Wwymo-
gow konserwatorskich (lawki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy o$wietleniowe),
elementy te winny tworzyé skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych formg i finkgja do
otaczajacej historycznie uksztaltowanej zabudowy,

5/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogg byé prowadzone Jjako napowietrzne,

§ 26
Tereny oznaczone symbolami 42Kx, 47Kx i 49Kx przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia
komunikacji - ciagi piesze z dopuszczeniem awaryjnych dojazdéw mieszkaricow i pojazdéow
uprzywilejowanych. Ustala sig nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sig istniejace ulice o funkeji pieszo - dojazdowej; dopuszcza sig ich przebudowe,
2/ przyjmuje sie dla nich: szerokosé w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istnieja-
cych linii zabudowy; szerokosé dwufunkcyjnej jezdni min 4,0m. z obowiazkowym utworze-
niem obustronnych paséw bezpieczenistwa po min.0,5m.; postulowany zewnetrzny promien
skretu min. 11m; pozostale parametry wg warunkow technicznych z uwzglednieniem od-
stepstw wynikajacych z warunkow konserwatorskich,
3/ wymagane nawierzchnie z drobnowymiarowych elementow kamiennych lub kamiennopo-
dobnych (kostka brukowa, krawezniki, plyty) w kolorach naturalnych,
4/ wprowadzane obiekty matej architektury i urzadzen technicznych dostosowaé do wymo-
gow konserwatorskich (fawki, kosze, tablice, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy
os$wietleniowe itp.); elementy te winny tworzy¢ skoordynowana sieé urzadzen dostosowanych
forma i finkcja do otaczajace;] historycznie uksztaltowanej zabudowy,
3/ sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogg byé prowadzone jako napowietrzne,
6/ posadzka utwardzonej nawierzchni winna odzwierciedlaé rozdziat ruchu pieszego od rowe-
rowego.

§27

Okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie konser-
watorskie;j:
1/ obszar planu obejmuje sie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”, przyjmujac w niej
pierwszefistwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspolezeénie dziatalno-
Scig inwestycyjna,
2/ ochronie prawnej podlegaja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:.

- kosciol parafialny p.w.sw.Wawrzynca, ;

- baszta Bramy Gérnej,

- dom ul. T. Kosciuszki 1,

- domy Rynek 4, 11, 19, 20, 24 , 25

- domy ul. Wita Stwosza 10, 15
oraz obiekty ujete w ewidencji PSOZ Opole,



3/ w obszarze objetym niniejszym planem poddaje sie ochronie konserwatorskiej ullad urba-
nistyczno-przestrzenny oraz zabudowe sprzed 1945 roku o zachowanych cechach stylowych,
4/ dopuszczalne przebudowy, rozbudowy i modernizacje w/w obiektéw oraz ewentualne roz-
biorki obiektow nalezy prowadzi¢ w oparciu o szczegdlowe wytyczne, uzgodnienia i decyzje
Woj. Konserwatora Zabytkéw. Prace projektowe i roboty budowlane przy nich winny pro-
wadzi¢ osoby posiadajace whasciwe zezwolenie,

5/ roboty ziemne zwiazane z inwestycjami budowlanymi podlegaja nadzorowi archeologicz-
nemu, nadzoér ten zleci¢ nalezy jednostce Iub osobie wyspecjalizowanej do $wiadczenia tego

typu ushug.

§ 28
Okresla si¢ zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej dotyczace objecia Iub wypo-
sazenia teren6w objetych planem w
- miejska sie¢ wodociagows ,
- miejska sie¢ kanalizacii sanitarnej,
- miejskq sie¢ deszczowa,
- sie¢ gazowq (gaz ziemny),
- siec cieplna,
- sie¢ telekomunikacyjna,
- sie¢ elektroenergetyczna,
- ulice dojazdowe oraz parkingi ogolnodostepne,
- Zorganizowanga gospodarke odpadami,
przy czym:
1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ w ukdadzie opartym o istniejace sieci (mozliwe do
przebudowy) w obszarze Starego Miasta,
2) odprowadzenie sciekdow sanitarnych odbywaé sie bedzie grawitacyjnie (kanalizacja glebo-
ka) Iub ci$nieniowo (kanalizacja plytka) do istniejacych w Rynku i ulicach przyleglych kolek-
torow kanalizacyjnych (mozliwych do przebudowy);
- 3) zorganizowana gospodarke odpadami, polegajaca na gromadzeniu statych odpadkéw ko-
munalnych w pojemnikach i kontenerach na poszczegolnych posesjach i ewentualnie w wy-
dzielonych pomieszczeniach w obiektach projektowanych, skad wywozone beda przez miej-
skie sluzby komunalne na miejsko-gminne wysypisko smieci,
4) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych terenéw ulic, placow, parkingdw i da-
chéw - do istniejacej miejskiej kanalizaciji deszczowej (mozliwej do przebudowy) w obszarze
Starego Miasta,
5) zaopatrzenie w gaz przewiduje sie dla potrzeb gospodarstw domowych, z uwzglednieniem
alternatywnie ogrzewania czesci projektowanych budynkéw mieszkalnych i ushigowych, w
oparciu o przylacza z istniejacej sieci gazowej (mozliwej do przebudowy) w obszarze Starego
Miasta,
6) zasilanie elektroenergetyczne, wylacznie kablowe, z istniejacych (mozliwych do rozbudo-
wy) trafostacji zlokalizowanych na terenie srodmiescia z uwzglednieniem alternatywnie
zwigkszenia zapotrzebowania mocy przeznaczonej na cele grzewcze we wszystkich rodzajach
przewidzianej do odtworzenia zabudowy),
7) sie¢ telekomunikacyjng realizowad wylacznie jako kablowa, .
8) sie¢ cieplng (zdalaczynng z cieplowni miejskiej) przewiduje sie doprowadz¢ do celow
ogrzewania i cieplej wody do przewidzianej do odtworzenia zabudowy przy Placu Zgody .
(zalecany sposéb ogrzewania) w oparciu o sieci cieplownicze zlokalizowane w sasiedztwie

Rynlu,
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9) wymagana realizacja (przebudowa) sieci infrastruktury technicznej w zbiorczych kanatach
technicznych.

§ 29
Dla realizacji celow publicznych ustala sie zadania obejmujace:
1) obiekty zawierajace funkcje publiczne,
2) ulice, place i ciagi piesze wyréznione na rysunku planu wlacznie ze skrzyzowaniami,
3) tereny zieleni wydzielonej,
4) glowne sieci infrastruktury technicznej.

§ 30
Jako tereny zorganizowanej dziatalnogci inwestycyjnej przyjmuje si¢ teren obejmujacy
projektowana do odtworzenia zabudowe na terenie okreslonym symbolem 18MS,U wraz z
komunikacja wewnetrzng oraz infrastrukturg techniczng,

§ 31
Zgodnie art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla te-
rendw w planie okreslonych symbolami MS,U; MN,U; UZ2; MT: ustala sig stawke procen-
towg stluzacq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko-
sci 10%.

§ 32
Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogédlnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Glicholazy zatwierdzonego uchwaty Rady Narodowej Miasta i Gminy
Gluchotazy Nr V1/32/85 z dnia 4 marca 19851, dotyczace terenéw okreslonych symbolami:
B5MW; B6UL; B7ZP; BBUK; B9UI; B10A; B35KWIV oraz BAMW W czgsci objetej niniej-
szym planem.

§33
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Gluchotazy.

§ 34
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi
W Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia,

Przewod
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