UCHWAELA NR XXXIV/352/13
RADY MIEJSKIEJ W GEUCHOELAZACH

Z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w rejonie ulicy
Tadeunsza Ko$ciuszki,

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z2013r,,
poz.594, z p6éin. zm. : Dz. U. z 2013r., Poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r., poz. 647 z poin. zm.: Dz.U. z2012r., poz. 951, Dz.U.
z2012r., poz. 1445, Dz.U. z2013r., poz. 21, Dz.U. z 2013r., poz. 405) oraz po stwierdzeniu, ze zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ghucholazy, Rada Miejska w Ghucholazach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Giuchotazy w rejonie
ulicy Tadeusza Kosciuszki zatwierdzonego Uchwata Nr XXV/154/00 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 27
kwietnia 2000 r. wraz ze zmiang uchwalona Uchwata Nr X/111/11 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 29
czerwea 2011 . w granicach okre$lonych na Zalaczniku graficznym Nr 1 stanowigcym integralng czedé uchwaty.

§ 2. Zalacznikami uchwaty sa réwniez:

1) Zatacznik Nr 2- Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) Zatacznik Nr 3- Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

DZIAE 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) zmienia sig na rysunku planu granice terenu 15aU8, z ktérego wydziela si¢ nowy teren oznaczony symbolem
26aKS;

2) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenu 14aW8, z ktérego z czesci wydziela sie nowy teren oznaczony
symbolem KD oraz czgé¢ wiacza si¢ do terenu 15¢ZP;

3) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenu 15dKDx, z ktérego z czesci wydziela sig nowy teren oznaczony
symbolem KD oraz cze$é wiacza sig¢ do terenu 15aUS;

4) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenu 15¢ZP, z ktérego z czesci wydziela si¢ nowy teren oznaczony
symbolem KD;

5) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenu 15bMN,U, z ktérego z czgsei wydziela sie nowy teren oznaczony
symbolem KD;

6) wprowadza si¢ nowe ustalenia szczegOtowe dla terenu 26aKS;
7) wprowadza sie nowe ustalenia szczegbdlowe dla terenu 14KD;

8) dopisuje si¢ dodatkowe ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

9) dopisuje si¢ dodatkowe ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym terenéw i obszaréw narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi).

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen Zmiany planu sg:

1) zmiany przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1d: 1FOEF796-C398-4192-8713-8EE1 A54740C6. Podpisany Stropa 1



3) dodatkowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;.

4) dodatkowe ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenéw iobszaréw narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi).

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okredlania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sig okreslonych w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) zadaf do realizacji celéw publicznych.

3. W ustaleniach zmiany planu odstgpuje sig¢ od ustalenia szczegétowych zasad iwarunkow scalania
nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obszaréw
(i ich granic) podlegajacych scaleniu i podziatowi przez gmine, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego zmiana planu, jako granica obowiazywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy zasadnicza funkcjg terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny lub postulatywny.

DZIALLL
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. W uchwale Nr XXV/154/00 Rady Miejskiej w Gluchofazach z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ulicy Tadeusza
Kosciuszki wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) w § 25 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
&) odprowadzenie wod opadowych zutwardzonych terenéw ulic, placéw, parkingéw idachéw — do
istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowe}.”;

2) w § 23 dodaje sig pkt 7 w brzmieniu:
,7) dopuszcza sie realizacjg drég dojazdowych jako niepublicznych wewngtrznych, dla ktérych przyjmuje
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7m.”. '

§ 7. W uchwale Nr X/111/11 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy wrejonie ulicy Tadeusza
Kosciuszki wprowadza sie nastgpujgce zmiany:

1) w rozdziale 1 § 7 ust. 1 pkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»3) nakazuje si¢ w potudniowo — wschodniej czgéci terenu (czes¢é dziatki nr 133, 132/1, 132/2, 132/4)
wyksztakcié zabudowe obiektéw sportowo-rekreacyjnych (w tym zespdt otwartych basenéw kgpielowych,
tras dla rolkarzy, pola do mini golfa itp.)”;

2) uchyla sie w rozdziale 1 § 7 ust. 1 pkt. 13;
3) w rozdziale 1 § 7 ust. 1 dodaje sig pkt. 16, 17, 18, 19, 20 w brzmieniu:

»10) dopusZcza si¢ mozliwosé realizacji awaryjnej funkcji mieszkaniowej — mieszkanie dla dozoru obiektu,
mieszkanie awaryjne personelu;

17) dla istniejacej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej nakazuje sig:
a) max. wysoko$¢ nie przekraczajaca 4,5 m do okapu i 10,5 m do kalenicy;
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b) zasadniczy dach budynkéw (glownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci
w granicach 30°+45° kryty dachéwka Iub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym lub plaski nachyleniu 0+5;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie zabudowy
mieszkaniowej dla dozoru;

18) na terenie 15aUS dopuszcza sie mozliwosé etapowania realizacji inwestycji;
19) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych z dachéw bezposrednio lub posrednio do grunty;

20) dopuszcza sig kryte obiekty iurzadzenia sportowo rekreacyjne o zadaszeniu stalym lub mobilnym,
o max. wysokosci 12m;”;

4) w rozdziale 1 § 7 dodaje sie ust. 8 w brzmieniu:

»8.Dla terenu oznaczonego symbolem 26aKS o podstawowym przeznaczeniu dla terendéw urzadzen
transportu samochodowego ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna dzialki min. 5%, wylaczajac nawierzchnig stanowisk
parkingowych;

2) nakazuje si¢ lokalizacje parkingu na samochody osobowe, o nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej
porost trawy i przepuszczajacej wody opadowe; nakazuje si¢ wody opadowe z nawierzchni parkingéw
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub gruntu poprzez urzadzenia separujace;

3) dopuszcza si¢ w granicach terenu lokalizacje 2x 50 miejsc postojowych dla samochodéw oscbowych,
w tym miejsce parkingowe dla niepetnosprawnych;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiekiéw
i urzadzen infrastrukitury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czedci terenu;

5) z terenu parkingu dopuszcza sig obstuge techniczng watéw przeciwpowodziowych”;

5) w rozdziale 1 § 7 dodaje sig ust. 9 w hrzmieniu:

»3. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 KD o podstawowym przeznaczeniu dla drogi dojazdowej ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie realizacje drogi dojazdowej jako publicznej;

2) nakazuje si¢ wzdhuz zachodniej strony drogi wyksztalci¢ zielenn wysoka i Sredniowysoks o funkciji
ekranizujacej i izolacyjnej;

3) dopuszeza sig wzdiuz drogi dojazdowe] stosowanie ogrodzefl, ekrandw izolujacych, $cianek zieleni;
zywoplotéw, trejazy itp. dla realizacji obiektéw ustlugowych na zapleczu ul. Kosciuszki;

4) nakazuje si¢ szerokoé¢ drogi dojazdowej w dostosowaniu do podzialu geodezyjnego w szerokosci od 10
mdo 17 m;”;

6) w rozdziale 3 § 9 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
»8) zakazuje sie zabudowe pod liniami napowietrznymi 15kV w pasie o szerokosci 16m (po 8m od osi
linii);”;

7) w rozdziale 3 § 9 dodaje sie pkt 9, 10, 11, 12, 13 w brzmieniw:

»9 wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ pozostawienie paséw wolnych od
drzew, galezi, konardw i krzewéw obejmujacych:

- dla linii 15 kV — pas szeroko$ci 12 m (po 6 m od osi linii z kazdej strony),
* - dlalinii 0,4 kV — pas szerokosci 6 m (po 3 m od osi linii z kazdej strony);

10) nakazuje si¢ zachowaé strefe techniczng o szerokodeci 1,5 m wokdt stacji transformatorowych,
umozliwiajacq dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych;

11) dopuszcza sig przebudowg urzadzen elektroenergetycznych na koszt inizjatora zmian w przypadku
zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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12) nakazuje si¢ umozliwienie dojazdu i swobodnego dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, w celu
sprawowania nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy;

13) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznodci publicznej, ktérych lokalizacja odbywaé
si¢ bedzie na warunkach okreélonych w przepisach odrebnych;”;

8) w rozdziale 4 § 10 dodaje si¢ pkt. 3, 4, 5, 6,7 w brzmieniu:
»3) ochrong obejmuje si¢ polozony w calosci w granicach zmiany planu obszar zlewni chronionej Nysy
Klodzkiej, dla ktérego zasady ochrony okreslone sa w przepisach szczegélnych;

4) ochrong obejmuje si¢ polozony w calofei w granicach zmiany planu obszar zalewu podczas powodzi
w 1997 r. wdolinie rzeki Biata Gluchotaska, dla ktérego zasady ochrony okreSlone sg w przepisach
szczegblnych;

5)ochrong obejmuje sig polozony w granicach zmiany planu obszar jednolitych czgéci wad
powierzchniowych (JCWP) stanowiacych fragment scalonej czg$ci wod rzeki Biata Glucholaska (S00913),

dla ktérego zasady ochrony okreslone sa w przepisach szczegdinych;

6) obszar objety opracowaniem poltozony jest w strefie ochrony posredniej ujeé i Zrédet wody dla miasta
Wroctawia zatwierdzonej decyzjg Urzgdu Wojewddzkiego we Wroclawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z 31

marca 1974r.;

7) nakazuje sig pas wolny od zabudowy o szerokosdci 5m od gornej krawedzi brzegébw koryt ciekéw
wodnych, w celu umozliwienia zarzadcom ciekdéw wykonywania robot konserwatorskich”,

DZIAL ML
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- dla terenéw objetych zmiang planu ustala sig stawke w wysokodei 1%.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gluchotazy wrejonie ulicy Tadeusza Kosciuszki zatwierdzonego Uchwalg Nr XXV/154/00 Rady Miejskiej
w Glucholazach z dnia 27 kwietnia 2000 r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr X/111/11 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 29 czerwea 2011 r. w czgsci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 10. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

W wn

Marinsz Migala
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ZMIANA MIEJSCOWEGOQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/352/13
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

zalaeznik nr 2

Rozstrzygnigeie o sposobie reaiizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Glucholazy wrejonie ulicy Tadeusza KoSciuszki, inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktére nalezy do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 I., poz. 647 z péZn. zm) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22009 r., Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) Rada Gminy
Glucholazy rozstrzyga co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Glucholazy w rejonie ulicy Tadeusza Koéciuszki zadas z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1.1 Zadania wlasne gminy.
Zadania wiasne gminy obejmuja projektowana, droge gminna;
- droga dojazdowa oznaczona symbolem 14KD, o parametrach okreslonych w planie,o diugosci ok. 220 m.
1.2 Spos6b realizacji.

Realizacja w/w zadan wiasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zdania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu
finansowego (ok. 4 lat). Zadanie realizowane bedzie sitami wiasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadaf wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zr6dtem finansowania zadaf okreslonych w pkt.1.1 beda:
- dochody wilasne,
- dotacje,
- kredyty pozyczki preferencyjne,

- srodki pomocowe UE.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/352/13
Rady Miejskiej w Gluchotazach

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

zalgcznik nr 3

Rozstrzygnigeie o rozpatrzenin uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Glucholazy w rejonie ulicy Tadeusza Kos§ciuszki.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pbZn. zm.)Rada Miejska w Ghucholazach,
biorac pod uwagg stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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