Budynek po bylej $wietlicy w Starym Lesie nr 55

Integraina czes¢ projektu rozbidrki budynku po bytej swietlicy.

Analiza stanu zachowania i optacalnoéci remontu

Nazwa obiektu i adres:

BUDYNEK PO BY£E) SWIETLICY W STARYM LESIE NR 55

Inwestor:
GMINA GLUCHOLAZY
Zarzadca obiektu:

GMINA GtUCHOtAZY

Numer dziatki:

399/1

Jednostka projektowa;

inz. Ryszard Kubik zam. ul. Krélowe] Jadwigi 18, 48-340 Gtuchotazy

A — Architektura, Konstrukcja 7

Projektant:

in.Ryszard Kubik

nrupr. 30/71/0p, 133/84/0p
177/98/R, zadwiadczenie do
prac przy zabytkach 50/96

Wil Ho LeniTPredod g
Pucdmmlahist e 1770
»

o it i g

Stary Las — Gluchotazy, wrzesier 2016 r.

Opracowanie chronione Prawem Autorskim -1-

p



Budynek po bylej $wietlicy w Starym Lesie nr55

1.1. Opis ogdlny obijektu.

Budynek wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony wybudowany na planie
prostokata o wymiarach 24,80 na 11,20 metra elewacja frontowg zwrécong ku zachodowi.
Obiekt dwutraktowy, czteropasmowy z sienig, w ktdrej znajduje sie klatka schodowa.
Dach dwuspadowy z naczétkami konstrukcji drewnianej krokwiowo — ptatwiowy z jetkami.
Pokrycie dachowe na potaci wschodniej z biachy ocynkowanej taczonej na rgbek, od strony
zachodniej pokryty blachg trapezowa.
Od potudnia przylega do budynku parterowy garaz - mieszczacy remize Ochotniczej Strazy
Pozarnej, nakryty dachem ptaskim.
Elewacja bez wystroju architektonicznego z gzymserm wiericzacym, podokapowym.
W otworach okiennych osadzona jest stolarka krosnowa oraz skrzynkowa z krosnem.
Uktad wnetrz czteropasmowy, dwutraktowy. Wejécie sienig, umieszczono w trakcie frontowym,
w drugim pasmie od pétnocy.
Pomieszczenie traktu tylniego strony pofudniowei przekryte jest tréjprzestowym sklepieniem zaglastym na
gurtach.
Komunikacja na pietro drewnianymi, policzkowymi schodami zabiegowymi.
Piwnica znajduje sie pod pomieszczeniami traktu tylniego dwoch pasm pdtnocnych. Dostep schodami
ceglanymi znajdujacymi sie wzdiuz pdtnocnej Sciany sieni.

Piwnice nakryte s3 sklepieniem kolebkowym.

1.2. Warunki gruntowe i posadowienie obiektu.

Obiekt usytuowany jest na gruncie rodzimym, stanowigcym plejstocenskie utwory pochodzenia
rzecznego. Litologiczne sa to piaski gliniaste, zaglinione pospdtki zwirowe z otoczakami.
Poziom wody gruntowej statyczny na gtebokoséci 2,00 — 2,20 m,

1.3. Opis elementéw konstrukcyinych i wykoriczenia obiektu.

1.3.1. Obiekt wybudowany w poczatkowych latach XIX wieku (okofo 1840 - 1860 r.).

1.3.2. Rodzaju materiatu, z ktérego wybudowano sciany;
Mury piwniczne do poziomu profilu cokofu wzniesiono z kamieni tamanych a powyiej z cegty
uktadanej w nieregularnym watku gtéwkowym a miejscami blokowym. Stabo wypalony materiat
ceramiczny z widocznym w strukturze marglem i kolorze wypatu w odcieniach jasnoczerwonych
oraz formacie 6,5-7 cm/ 13-14 cm/ 28-30 cm zespolita dos¢ staba zaprawa wapienno piaskowa,
barwy piaskowo-zéttej z widocznymi w strukturze grudkami wapna.
W pierwszej potowie XX wieku, jeszcze przed Il wojng $wiatowa, przeprowadzono remont
i czesciowq przebudowe obiektu.

Prace te wykonano przy uzyciu cegly maszynowej na zaprawie cementowo - wapiennej.
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Budynek po bylej $wietlicy w StarymlLésigti 55

1.3.3. Stropy, nad czescig podpiwniczong, w skrajnym pasmie pétnocnym. pizekryto kolebg w-osi
pdtnoc-potudnie. Grubos€ ptaszcza sklepienia % cegly z lunetg o wykroju odcinkowym.
Drugg komore, mniejszg uksztattowano pod sienig i takie nakryto kolebg, o gruboéci
% cegly zlunetg od wschodu, w ktdrej umieszczono niewielkie okno. Stropy nad parterem
| pigtrem konstrukcji drewnianej ze $lepym putapem.

Nad jednym pomieszczeniem, w narozu potudniowo —wschodnim strop zaglasty na gurtach.
Na pigtrze od strony pofudniowej, w osi rozebranej Sciany migdzypasmowej belki stropowe

podparto stalowg konstrukcjg z ceownikdw.

1.3.4. Konstrukcja dachowa drewniana krokwiowo — ptatwiowa spieta jetkami. Dach dwuspadowy
z naczétkami. Stupy drewniane podpierajgce ptatwie wsparte na podwalinach utozonych
prostopadie do belek stropowych. W czesci potudniowo ~ wschodniej dach jest zarwany.
Pokrycie dachowe 2 blachy, potad wschodnia pokryta blachg ptaska faczona w rgbek na

petnym deskowaniu, pofac zachodnia pokryta blachg trapezowa na tatach.

1.3.5. Schody — zewngtrzne wejéciowe umieszczone s3 w trzeciej od pdinocy osi okiennej,
Murowane s z cegly, ograniczone od strony drogi murowang balustrady. Drugie wejécie
prowadzace do pomieszczeri remizy przebito w miejscu skrajnego, potudniowego okna.
Wykonano schody betonowe ograniczone balustrada metalowa.

Schody wewnetrzne z parteru na pietro drewniane konstrukcji policzkowej, zabiegowe.

Z pietra na poddasze drewniane, policzkowe proste.

1.3.6. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne wapienne.

1.3.7. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. W wiekszosci otwordw drzwiowych brak skrzydet
drzwiowych. Okna krosnowe i skrzynkowe z krosnem. Drzwi wejiciowe drewniane,

dwuskrzydtowe klepkowe.

1.3.8. Podtogi i posadzki - na parterze rozebrane do podtoza betonowego. W pomieszczeniu
potnoco zachodniego skrzydta ( lewa strona od klatki schodowej) podtoga z desek.

Na pietrze i poddaszu podfogi z desek.

1.3.9. Obiekt jest bez instalacji, na elewacji pod gzymsem utozony jest kabel zasilajacy remize
strazacka.

1.10. Ogrzewanie budynku piecowe, Zachowaty sie dwa piece kaflowe.

1.4. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu,

1.4.1. Sciany fundamentowe z kamienia nie wykazujg $ladéw uszkodzen i spekan.

Stan techniczny okresia sie jako dobry- stopien zuiycia do 15 %.
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1.4.2, Sciany nadziemia z cegly ceramicznej palonej cechuje duza nasiakliwo$é: Cegly.sa porowate
o duzej nasigkliwosci. W strukturze zawieraja krede i margiel. Woda wchtaniana z otoczenia
wigze sole, krystalizujac je w zaleznodci od warunkéw atmosferycznych zwieksza wielokrotnie
swa objetosé. Powstajace wysokie cisnienia krystalizacyjne niszczy strukture cegiet. Sciany
murowano na stabej zaprawie wapiennej, fatwo mozna jg kruszyc, jest nasigkliwa.
Stan techniczny scian konstrukcyjnych okresla sie jako sredni— do 30 % zuiycia.
Uszkodzenia i ubytki struktury murdw nie stwarzajg zagrozenia.
Odbudowy wymaga naroznik potudniowo wschodni, ktéry wraz ze sklepieniem ulegt zawaleniu.
Przyczyng zawalenia byly przecieki wody przez nieszczelne pokrycie dachowe co spowodowato
zniszczenie i zawalenie sie czesci konstrukeji dachowej, ktdra odpadajac pociggneta za sobg

zawilgocony tek nadproza okiennego i $ciane.

1.4.3.Stropy, nad czescig podpiwniczong, w skrajnym pasmie pétnocnym - strop kolebkowy
z ptaszczem o grubosci % cegly w srednim stanie technicznym w_stopniu zudycia 35%.
Ubytki nie zaktdcajg pracy sklepienia i nie zagrazaja bezpieczeristwu.
Nad pomieszczeniem parteru, w narozu potudniowo ~ wschodnim sklepienie Zaglaste na
gurtach stanie technicznym zadawalajacym — stopieri zuiycia do 20 %.
Stropy nad parterem i pietrem konstrukeji drewnianej o s$rednim stanie technicznym.
Wymagana jest wymiana izolacji akustycznych oraz podtdg — stopies zuzycia 40 — 45 %.
Podpora stalowa ( podciag i dwa stupy), wykonana wtdrnie po rozbidrce $ciany

miedzypasmowej przenosi bezpiecznie obcigzenia stropu pietra.

1.4.4. Konstrukcja dachowa drewniana krokwiowo — ptatwiowa spieta jetkami. Dach
dwuspadowy z naczétkami. Stupy drewniane podpierajgce ptatwie wsparie na
pedwalinach utozonych prostopadie do belek stropowych. W czesci potudniowo —
wschodniej dach jest zarwany. Stan konstrukcji dachowej ocenia sie jako zty o stopniu
zuiycia 80%. W tym stopniu zufycia konstrukcja wymaga naprawy gtéwnej, wymiany lub
rozbidrki.

Pokrycie dachowe z blachy nieszczelne, pofaé wschodnia pokryta blachg ptaska faczona

w rgbek na petnym deskowaniu nad czescig dachu zerwane, potaé zachodnia pokryta

blachg trapezowa na tatach. Stan pokrycia ocenia sie jako zfy o stopniu zuiycia 85%
magaj miany.

Brak jest rur spustowy, pozostate, zwisajace fragmenty rynien s3 zniszczone.

1.4.5. Schody zewnetrzne, wejsciowe ceglane z murowang balustradg w stanie $rednim,
o stepniu zuiycia 50%. Materiat ceramiczny zawilgocony. W tym stanie wymagana jest

naprawa. Schody zewnetrzne betonowe, ograniczone balustradg metalowg w stanie

srednim o 40% stopniu zuzycia wymagajg naprawy.
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Schody wewnetrzne z parteru na pietro, drewniane konstrukcji‘policzkowej=zabiegowe
wykazujg Sredni stopieri zuzycia { 40%), wymagaja naprawy. of
Schody drewniane policzkowe, proste z pietra na poddasze sy w stanie zadawalajacym

o 20% stopniu zuivycla, wymagana jest drobna naprawa i konserwacja.

1.4.6. Tynki wewnetrzne migjscami odpadajace, farby emulsyjne $cian i sufitow ztuszczone.
Gtuche tynki do skucia, zwigzane z podtozem do przetarcia.
Tynki zewne¢trzne z rozleglymi ubytkami o stopniu zudycia do 70% wymagaja remontu

kapitalnego.

1.4.7. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie niezadawalajagcym o stopniu zuiycia 90% w catosci

do wymiany.

1.4.8. Podtogi i posadzki w stanie niezadawalajacym, o stopniu 100% w catosci do wymiany.

1.4.9. Obiekt jest bez instalacji, wymagane jest wykonanie nowych instalacji ( 100% zuzycia).

1.4.10. Ogrzewanie - zachowane dwa piece kaflowe do remontu (98% zuzycia).

1.5. Whnioski i zalecenia:

Obiekt podlega oddziatywaniu, w wyniku ktérego ulega naturalnej i stopniowej degradacji zmieniajacej
wartos¢ uzytkowa. Zuzycie jest miarg stanu budynku a diagnoza stanowi podstawe do utrzymania lub
rozbidrki. Czynniki niszczgce to zuiycie techniczne (fizyczne) materialne, zuiycie normalne ( wplyw
czasu), zuiycie przyspieszone na skutek btedéw projektowych, wykonawczych, nieprawidtowe
uzytkowanie oraz niewfasciwe utrzymanie. Ponadto zuiycie moralne spowodowane wzrostem
wymagar uzytkowych oraz zuiycie funkcjonalne polegajace na celowej zmianie funkcji.

Zgodnie z wymaganiami techniczno — uzytkowymi (przepisy unijne, eurokodami i Prawem
budowlanym) obiekt powinien spetnia¢ wymogi:

- statecznosci i nosnosci

- bezpieczeristwa pozarowego

- higieny zdrowia i ochrony srodowiska — bezpieczeristwa uzytkowania

- ochrony przed hatasem

- oszczednosci energii i izolacyjnosci termicznej.

Zaden z powyiszych wymogow nie jest spetnjony,

Wymagany okres uzytkowania i przydatnosci budynkéw murowanych ze stropami drewnianymi wynosi
minimum 80 - 125 lat. Po tym okresie wtasciciel powinien, w oparciu o przeprowadzone analizy ustalié,
czy obiekt ma podlegac rozbidree czy ma by¢ poddany renowacji, w wyniku ktérej uzyska wymagania

uzytkowe. Decydujacy jest koszt doprowadzenia do stanu wymaganych wiasciwosci uzytkowych.
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Ustalenie stopnia zuZycia obiektu oparto na diagnostyce budowlanej | f(_)l;mule_matematvcznej:
St=1-52 s
gdzie; St — stan techniczny obiektu,

Sz- stan zuzycia obiektu okreslony w siedmiostopniowej skali zuzycia.

Sz=1-62,75 = 61,50%.

Na podstawie otrzymanego wyniku stwierdza sie, ze stan techniczny obiektu jest nieodpowiedni co

oznacza, ¢ w elementach konstrukcyinych, wvkonczeniowych, wyposaieniu i instalacjach
wystepuja znaczne ubytki, kidre mogg zagrazaé bezpieczeristwu uivtkowania. Cechy i wlaéciwosci

wbudowanych materiatéw utracily swoje pierwotne wtadciwosci,

Trwatos¢ w latach poszczegélnych elementéw konstrukeyjnych budynku okreéla sie:
- fundamenty kamienne; 120-200 [at,

- Scfany ceglane: 130- 150 lat,

- stropy drewniane, konstrukcja dachowa: 50 — 70 Iat,

- pokrycia blachg: 20 - 30 lat.

Z powyiszego wynika, e elementami do adaptacfi mogg byé mury fundamentowe , kidrych ckres

jest w granicach trwalosci .

Stosujgc metode czasowq okreélenia stanu technicznego { metoda Rossa) stopieri zuizycia obiektu

okresla sig wzorem:

Sn =t/T * 100,

gdzie;

t — okres eksploatacji 156 lat,

T — okres trwatosci budynku 80- 125 lat.
Sn =156/125 *100 =124,80 %

co oznacza, ie obiekt w czasie jest wyeksploatowany.

Klasyfikujac stan techniczny obiektu wg metadyki badan zagrozonych budowli zabytkowych { wydanie
Arkady 1985 r. — praca Stefana MuszyAskiego opiniowana przez prof. Andrzeja Majewskiego
i prof. Jana Zachwatowicza) obiekt technicznie jest w stanie niebezpiecznym — trzeci stan zagroienia,

przy ktérym lokalne uszkodzenia osfabiaja budynek i zmniejszajg noinos¢ elementéw

konstrukeyjnych, a takie zmniejszaja odporno$é na dalsza destrukcje co jest symptomem zagrozenia
i niebezpieczenstwo uzytkowania.

Stwierdza sie, e obiekt nie pracuje jako ustrdj przestrzenny.

o budynku jest nieoplacalny, zgodnie z decyzig inwestora przeznaczon

eksploatowaneg

Remont

do rozbiérki.
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