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Dot. wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla

dziatki nr 447 polozonej przy ul. Marii Curie-Sklodowskiej nr 7 w_Glucholazach

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
obejmujacego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Biata Glucholaska, a ulicami
Wladyslawa Sikorskiego, Bohateréw Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach,
zatwierdzonym uchwala nr XLVII/302/98 Rady Miejskief w Glucholazach z dnia
16.06.1998r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego nr 31 , poz.
288 zdnia 16.11. 1998r.) omawiana dziatka :

- wchodzi  w kompleks terenu o symbolu ,,3UQ1”- przeznacza sig pod ushugi
oSwiaty podstawowej oraz ustug lokalnych i administracji .

Niniejszy wypis 1 wyrys jest wydany do celéw shuzbowych .

W zalaczeniu:
Wypis 1 wyrys z omawianego planu

Otrzymuja:
1. Ac_iresat
2. BZa/a

Wolne od optaty
skarbowej






* . URZAD N@S WGLUEZACH
- Wydziat arkd KomuMBine”

inwestycji | Architektury

WYRYS - z micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stéfetld WA URynek 15
obejmujacego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Biata Gluchotaska, a ulicami

Wiadystawa Sikorskiego, Bohateréw Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w GtucholazachEgzg,__sé_
zatwierdzonym uchwala nr XLVII/302/98 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia

16.06.1998r. (opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego nr 31, poz.

288 z dnia 16.11. 1998r.) .
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48-340 Glucholazy. ul.Rynek 15

WYPIS - z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Iv.haste't
obejmujacego Rynekji tereny przylegle zawarte miQd.gy rze.:kaL Bialg Ghl_cl.loiaska‘, a ulicami
Wiadystawa Sikorskiego, Bohateréw Warszawy, Marii (_31_1ne_-$kiodowsk1ej w Glrucholazacy,
zatwierdzonym uchwalg nr XLVII/302/98 Rady Mle_].sklej w Gluch91azach z dnia
16.06.1998r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Opolskiego nr 31 , poz.

288 z dnia 16.11. 1998r.) .
<.
Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.Nr 89,p0z.415, z 1996r.Nr 106 Poz.496, z 1997 Nr 111 poz.726 i Nr 133 poz.885)
Rada Miejska w Ghucholazach uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacy
Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Biala Ghucholaska a ulicami Wiadystawa Si-
korskiego, Bohateréw Warszawy i Marii Curie - Skiodowskiej w Glucholazach, obejmujacy
ustalenia planu i rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly w skali 1:500.

§2

Przedmiotem ustaleri sg;

1) zasady ochrony wartosci kulturowych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem nieucigzliwych zakladéw pracy

(okreslone na rysunku planu symbolami MS,U: MN,U),

4) teren zabudowy ushig zdrowia (oznaczony symbolem UZ2),

5) teren podstawowych ushig oéwiaty (oznaczony symbolem UOp),

6) teren ushig kultury sakralnej i kultu religijnego (oznaczony symbolem UK),

7) teren ushig kultury sakralnej i mieszkalnictwa sakralnego typu klasztomego (oznaczony
symbolem UKs, MZ),

8) teren zabudowy administracji lokalnej (oznaczony symbolem A),

9) teren zabudowy ustug tacznoéci (oznaczony symbolem UL),

10) teren zabudowy obiektow i urzadzes obstugi gospodarki mieszkaniowej {oznaczony sym-
bolem MT),

11) tereny ushig wbudowanych (oznaczone symbolem U),

12) teren zabudowy obiektow i urzadzen obshugi zaopatrzenia w wode (0znaczony symbolem
WW),

13) tereny zabudowy obiektéw i urzadzen zaopatrzenia elektroenergetycznego (oznaczone
symbolem EE),

14) tereny zieleni (0znaczone symbolem Zp), .

15) tereny ulic-w linjach rozgraniczajacych (okreslone na rysunku planu symbolami KD i Kx),

16) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

17) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§3
. Teren opracowania obejmujacy historyczne zalozenie urbanistyczme miasta Gluchotazy,
wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow jak i ujete w ewidencji PSOZ Opole podle-
g4ja prawnej ochronie konserwatorskiej w $wietle przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962r.0




§4
Tereny oznaczone symbolami; 1MS,U; 2MS,U; 8MS,U; 11MS,U; 12MS,U; 14MS,U;
13MS,U; 17MS,U; 18MS,U; 19MS.U: 22MS,U; 23MS,U; 24MN,U; 25MS,U; 27MS,U;
28MS,U; 29MS,U; 31MS,U; 12MS,U; 17MS,U, 18MS,U przeznacza sig pod zabudowe
mieszkalng rodzinng lub zbiorows z dopuszczeniem nieuciazliwych uslug, matych, nieuciazli-
wych zaklady pracy i administracje (wyklucza sie ushigi powodujace czasowa, lub stata ucigz-
liwos¢ dla funkcji mieszkalnej); zasadniczo jako wbudowanych w nizsze kondygnacje budyn-
kéw mieszkalnych. W budynkach hotelowych, pensjonatowych lub biurowych pod funkcje
zasadnicza mozna przeznaczy¢ wszystkie kondygnacje. Ustala sig nastepujace warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuije sie istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie
i rozbudowie,
2/ budynki gospodarcze, garazowe i ustugowo-produkeyijne o ztym stanie technicznym nie
podlegajace ochronie konserwatorskiej oraz kolidujace z wymogami tej ochrony przeznacza
si¢ do wyburzenia, A
3/ zaklada si¢ docelows likwidacje mieszkan w parterach budynkéw wielorodzinnych, prze-
znaczajac je na ushugi lub cele ogodlne mieszkaficow wyzszych kondygnacji,
4/ powierzchnia dziatek nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urza-
dzong typu skwerowego,
5/ istniejaca zabudowe sprzed 1945 r. poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej; wymagane za-
chowanie wystroju architektonicznego elewacji frontowych z dopuszczeniem ewentualnych
korekt wystroju przy termorenowacji - ocieplaniu $cian zewnetrznych,
6/ dopuszcza sig nows, zabudowe wprowadzang na zasadach uzupemien plombowych lub
wymiany substancii, przy czym projektowane budynki winny nawiazywa¢ skala, uksztattowa-
niem bryl, podzialem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej zabudowy miasta,
przyjmujac szerokosci frontéw wynikajace z historycznych (lokacyjnych) podziatoéw parcela-
cyjnych,
7/ linie nowej zabudowy dostosowaé do linii historycznie wyksztalconych traktujac je jako
obowiazujace - odtwarzajac historyczny uktad urbanistyczny poszczegolnych blokow,
8/ wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow istniejacych na
dziatkach sasiednich,
9/ wyklucza sig realizacje budynkéw sredniowysokich, wysokich i wysakoéciowych,
10/ w przestrzeni poddasza dachow mansardowych i pulpitowych moze by¢ whudowana nie
wigcej niz jedna kondygnacja uzytkowa; . ‘
11/ w dachach stromych budynkéw o wysokosci gzymsu okapu max 7m. nad poziom przyle-
glego terenu dopuszcza sie dwie kondygnacje uzytkowe wbudowane w ten dach,
12/ projektowany poziom posadzki parteréw przyjmowaé do 20cm ponad poziom fronto-
wych chodnikéw,
13/ rzuty rozbudowywanych i nowych budynkéw powinny by¢ prostokatne badz ztozone z
prostokatéw polaczonych ze soba pod katem prostym (z dopuszczeniem modyfikacii tego
kata w lokalizacjach plombowych i naroznych),
14/ partery budynkéw wyeksponowaé poprzez stosowanie cokotow, gzymsdw, obramowan
otworow z materialéw kamiennych lub tynkéw o podwyzszonej odpornosci,
15/ otwory okienne drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w ukfadzie pio-
nowym, w czesci parterowej dopuszczalne prostokatne w ukladzie poziomym,
16/ doswietlenie poddasza lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami lub prostokatnymi
oknami potaciowymi,




17/ dopuszcza sig otwory okienne i drzwiowe w $cianach polozonych przy gramicy dizialki!s
ile jest to granica drogi, ulicy lub placu stanowiacych przestrzefi publiczng nie przewidziang
do zabudowy,
18/ kolorystyka - powierzchnie dachéw stromych z dachéwki lub materiatow dachéwko po-
dobnych w kolorach: czerwonym, czerwono-brazowym lub szaro-czarnym (tupek); dachy
ptaskie pokry¢ powtokami bitumicznymi w kolorach jak dla dachéwek, tynki elewacji w ja-
snych stonowanych pastelowych kolorach; elementy kamienne i kamiennopodobne w kolo-
rach naturalnych dostosowanych do koloru tynku,
19/ szyldy, napisy reklamowe itp. lokalizowaé na ,,pasach reklamowych” tworzonych nad
oknami parteru a ponizej okien pigtra, )
20/ wymagane wydzielanie wnetrz poszczegolnych blokéw poprzez: obrzezng, zabudowe, |
wprowadzanie na tyly dzialek I-kondygnacyjnej zabudowy gospodarczej i garazowej 0 wyso--
kosci zblizonej do ogrodzen, wprowadzanie azurowych muréw i ogrodzen wysokosci od 2m:.:
do 2,5m lub zimozielonych zywoplotéw strzyzonych wysokoéci min.1,8m., ;
§5
Dia terenu 1MS,U obowiazujg ustalenia § 4 oraz ustala sie dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania:
1/ fragmenty muréw miejskich wymagaja otwartej, ogéinodostepnej ekspozycji,
2/ wymaga si¢ wprowadzenie nowej zabudowy uzupelniajacej péinocns czesé bloku, od
strony ul. Marii Curie-Sklodowskiej, obudowujac zarazem teren 4ZP i odtwarzajac przekroj
dawnej ulicy. Projektowane budynki winny nawiazywaé do szerokosci wynikajacych z histo-
rycznych podzialéw parcelacyjnych.

§6
Teren oznaczony symbolem 3UOQ1 przeznacza sig pod ushugi oswiaty podstawowej oraz
ustug lokalnych i administracji. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacq zabudowe, z mozliwoscia jej wewnetrznej przebudowy i ograni-
czonej rozbudowy,
2/ budynek ,,wéjta” i przylegajacy do niego budynek mieszkalny przeznacza sig¢ alternatywnie
na cele ustug oswiaty lub cele mieszkalne lub ushigowo-adminstracyjne,
3/ budynki nalezy odizolowaé od wéd gruntowych oraz poddac termorenowacji przegrod
zewngtrznych,
4/ wymagane odtworzenie zdewastowanego wystroju architektonicznego elewacji z dopusz-
czeniem ewentualnych korekt wystroju wynikajacych z mozliwosci systemu termorenowacyj-
nego,
5/ kolorystyka - dachy strome z dachéwki karpiéwki w kolorach: czerwonym, CZerwono-
brazowym; dach plaski budynku szkoly pokry¢ powtokami bitumicznymi w kolorach jak dia
dach6wki, tynki elewacji w jasnych stonowanych pastelowych kolorach, zachowane i odtwa-
rzane elementy kamienne lub kamiennopodobne w kolorach naturalnych,

§7
Tereny oznaczone symbolami 4ZP, 6ZP, 20ZP, 21ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
Usiala sig nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania;
1/ utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie zielenia typu skwerowego,
2/ dopuszcza sig budowe obiektéw malej architektury z wykluczeniem obiektow shizacych
utrzymaniu porzadku takich jak: urzadzenia placykow gospodarczych, $mietniki lub shuzacych
rekreacji codziennej takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki, Za zgodnosé

ryginalem



1/ utrzymuge sig istniejace utice 0 funkcji dojazdowej, z dopuszczeniem ich przebudowy, .

2/ przyjmuje sie dla nich: szerokos¢ w Iu.uach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istnieja-
cych linii zabudowy, szeroko$é jezdni min 5m. z chodnikiem jednostronnym lub dwustronnym
szerokosci min. 2,0m., zewnetrzny promiefi skretu min. 11m; pozostate parametry wg warun-
kéw normatywnych z uwzglednieniem odstepstw wynikajacych z warunkéw konserwator-

skich,
3/ wymagane nawierzchnie z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub kamiennopo-

dobnych (kostka brukowa, krawezniki, ptyty) w kolorach naturalnych,

4/ wprowadzane obiekty matej architektury i urzadzen technicznych dostosowaé do wymo-
86w konserwatorskich {fawki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy o$wietleniowe),
elementy te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych forma i funkcjg do

otaczajacej historycznie uksztattowanej zabudowy,
5/ sieci | instalacje infrastruktury techriczne] nie moga byé prowadzone jako napowietrzne.

§ 26
Tereny oznaczone symbolami 42Kx, 47Kx i 49Kx przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia
komunikacji - ciagi piesze z dopuszczeniem awaryjnych dojazdéw mieszkafcow i pojazdéw
uprzywilejowanych. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sig istniejace ulice o funkgji pieszo - dojazdowej; dopuszcza si¢ ich przebudowe,
2/ przyjmuje sig dla nich: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istnieja-
cych linii zabudowy; szeroko$¢ dwufunkcyjnej jezdni min 4,0m. z obowiazkowym utworze-
niem obustronnych paséw bezpieczefistwa po min.0,5m.; postulowany zewnetrzny promief
skretu min. 11m; pozostate parametry wg warunkow technicznych z uwzglednieniem od-
stgpstw wynikajacych z warunkéw konserwatorskich,
3/ wymagane nawierzchnie z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub kamiennopo-
dobnych (kostka brukowa, krawezniki, plyty) w kolorach naturalnych,
4/ wprowadzane obiekty matej architektury i urzadzen technicznych dostosowaé do wymo-
gow konserwatorskich (fawki, kosze, tablice, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy
oswietleniowe itp.); elementy te winny tworzyé skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych
forma i funkeja do otaczajacej historycznie uksztattowanej zabudowy,
5/ sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej nie moga by¢ prowadzone jako napowietrzne,
6/ posadzka utwardzonej nawierzchni winna odzwierciedla¢ rozdziat ruchu pieszego od rowe-
rowego.

§ 27
Okresla sie nastgpujace zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie konser-
watorskiej:

1/ obszar planu obejmuje si¢ strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, przyjmujac w niej
pierwszefstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspolczesnie dziatalno-
$cia inwestycyjna,
2/ ochronie prawnej jako obiekty zabytkowe podlegaja;

- koscidt parafialny p.w.sw. Wawrzynca,

- fragmenty muréw obronnych,

- baszta Bramy Gornej,

- budynek ,.domu Wéjta” ul. Magistracka,

- budynek poczty, ul. Kosciuszki

- budynki :

Rynek 22, 23, 24, 25, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,

- twshalska
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Fot. nr 1 Widok elewacji zachodniej

Fot. nr 2 Hol wejsciowy/ rekreacja - poziom parteru.






