-1-

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI POKRZYWNA. ETAP: PONOWNE WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DN. 30.08.2017r. — 21.09.2017r.

Uchwala nr ......uueceeeeeeneenne

Rady Miejskiej w Glucholazach

zdnia ... 20....r. .
O

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego q/Q
wsi Pokrzywna Q(b .

?\ .
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016
I., poz. 446, poz. 1579) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag @Q arowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiazku z uchwatg nr XX1/214/16 Ra(}@ejskiej W

Gtluchotazach z dnia 29 czerwca 2016 1. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywna, Rada Miejska w Glucholazac&ierdza i uchwala, co

nastepuje: OJQ .
Y

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
wsi Pokrzywna, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchotazy uchwalonego uchwatg nr X/1 %ﬁ‘l Rady Miejskiej w Gluchotazach z
dnia 29 czerwca 2011 roku. 7\,

o

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodg}%wania przestrzennego wsi Pokrzywna - w
granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaly{{b

2. Zatgcznikami uchwaty sa: /\>\$
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bed. Kintegralnq cze$cig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzeni g, stanowigce zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji@apisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publiczny@stanowiqce zatgcznik nr 3.

&

N

O
oY Rozdzial 1
'\Q)\ Przepisy ogodlne
§ 3. Ze wzgle brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych-nizgj, w zmianie planu nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
gérniczyc&@az obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
N\

N4
‘&\Iaste;puj ace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
ranica obszaru objgtego zmiang planu;

@) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol literowy i numer wyr6zniajacy okreslajace podstawowe przeznaczenie rozgraniczonego terenu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (uzytkowanie) terenu
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lub zabudowy, ktore dominuje na danym terenie i przekraczajace 50% jego powierzchni lub powierzchni
uzytkowej zabudowy;
2) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (uzytkowanie) terenu
lub jego zabudowy nie przekraczajace 50% jego powierzchni lub powierzchni uzytkowej zabudowy;
3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wraz z budowlami pelnigcymi /\K .
role budynkoéw w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi i zbiornikami naziemnymi;
4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej musi stana¢ Sciana frontowa q/Q
budynku lokalizowanego najblizej frontowej granicy dziatki budowlane;j; % .
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg maksymalne zbliz 1%
zabudowy do pasa drogowego, okreslajgca zarazem teren od frontu dziatki wolny od zabudowy;
6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, szczeg6lnie z zakresu ustug: handlu,
gastronomii, kultury, zdrowia i opieki spoleczne;j, turystyki (w tym hotelarstwa), wypocz 1ﬂ\ﬁ} rekreacji
oraz inne ustugi na zasadzie analogii do wymienionych Iub o nie wigkszym stopniu ucigzliwosci,
prowadzona na terenie lub w obiektach budowlanych; J\/
7) jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ pokoj mieszkalny w obiektac@éfelarskich

wlasciwym z zapleczem sanitarnym i innymi urzgdzeniami (pensjonat, hotel, opieki, domek
kempingowy);
8) dachu dwuspadowym ztozonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kil lenicach o takim samym

lub ré6znym uktadzie geometrycznym wienczacy budynek wielobryto
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przep{% ustaw wraz z aktami

konawczymi;
wy y 7\/@
o

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych, w zmianie planu, terenéw@%wadza si¢ nastgpujace symbole literowe
okreslajace przeznaczenie podstawowe:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno innej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wi dzinnej;
3) MU - tereny zabudowy mieszkalno-ust ej w tym pensjonatowe;j;
4) AU - tereny zabudowy administracji ug;
5) U —tereny zabudowy ustugowej; %\
6) UT — tereny zabudowy usiugoweﬁurystyki i wypoczynku;
7) UTU — tereny zabudowy ust ej turystyki, wypoczynku i ustug innych;
8) ZXL —tereny rolnicze - upr akowe, tegi nadrzeczne;
9) RMU - tereny zabudo agrodowej w gospodarstwach rolnych agroturystycznych;
10) ZL — tereny zieleni é@y;
11) ZP — tereny ziele@szqdzonej - parki;
12) WS —tereny V\@powierzchniowych srodladowych - rzeki, strumienie, cieki wodne;
13) KDZ — ter rog publicznych zbiorczych;

14) KDL - y drég publicznych lokalnych;
15) KDD Qreny drog publicznych dojazdowych;
16) tereny drog wewngtrznych;

17) ereny zabudowy i obiektow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

1&& tereny zabudowy 1 obiektow infrastruktury technicznej - kanalizacji.

o

@ Dla terenow okreslonych w ust. 1 przeznaczeniem uzupetniajacym jest uzytkowanie:

Q 1) na terenach MN, MW, MU - rekreacyjne, garazowe, gospodarcze z wylgczeniem hodowli zwierzat;
2) na terenie AU - rekreacyjne, edukacyjne, garazowe, gospodarcze z wytaczeniem hodowli zwierzat;
3) na terenach U — magazynowe, gospodarcze z wylaczeniem hodowli zwierzat;
6) na terenach UT — sportu, rekreacji, parkingowe, gospodarcze z wytaczeniem hodowli zwierzat;
7) na terenach UTU — mieszkalnictwa zbiorowego, zdrowia, opieki spotecznej, gastronomii, sportu,
rekreacji, parkingowe, gospodarcze z wylaczeniem hodowli zwierzat;
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8) na terenie RMU — handlu, turystyki, rekreacji i ekspozycji kultury rolniczej;
9) na terenach UT, UTU, U mieszkalne (budynek) dla wlasciciela, zarzadcy lub pracownikow terenu.

3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 1 o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okre$lono na rysunku zmiany planu. /\K .
Q’\
Rozdzial 2 ,\9
Przepisy szczegolowe q,

¢

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja nastepuj q\cé\ﬁsfalema

1) nakazuje si¢ nowa zabudowe terenow MN, MW, MU, U, UT i UTU projektowac (Ppnnle
architektonicznej nawigzujacej do tradycji architektonicznej regionu uwzgledniaj szczegolnos'ci:
a) laczenie funkcji budynkoéw wspolnym dwuspadowym dachem z dopuszczepg%rprzy budynkach
duzych dachow dwuspadowych ztozonych,
b) symetryczne trojkatne szczyty (przy dachach naczotkowych trapezowe Qv
¢) balkony (galerie) i zadaszenia wysuni¢te wspornikowo, na podmuro@ach cokotlu czy z ewentualnym
podwieszeniem do konstrukcji dachu,
d) zréznicowanie materiatowe wystroju $cian zewnetrznych z uz@s\n kamienia, tynku, drewna z
wiasciwym uwzglednieniem kondygnacji to jest: /\,

—  cokoét (przyziemie) kamienny lub tynkowany, \0

- kondygnacje ponizej poddasza tynk, drewno (be@%\r uktadzie poziomym,

- poddasze w tym szczyty deski pionowe,
e) pokrycie dachow naturalnym tupkiem ciemno s
lub dachéwki ptaskiej o kolorze jak wyzej z wy
f) stonowang jasng kolorystyke elewacji ty

z dopuszczeniem materialow tupkopodobnych
zeniem materiatdow potyskliwych,
nych;

2) Na terenach okres$lonych w p. 1) do uszcza si¢ stosowanie konstrukcji drewnianej przystupowo-
ryglowe-wiencowej w czgsci lub cat udynku a takze nawigzanie do takiej konstrukcji w

zewngtrznym architektonicznym @trqu budynku;

3) Przy rozbudowie, nadbuﬁ&e i przebudowie zewngtrznej istniejacych budynkow nakazuje si¢

stosowanie zasad okresl dla zabudowy nowe;j.

\Q’
§8. W zakresieg&ad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) okres$ Qv planie ochrony Parku krajobrazowego Gory Opawskie, z uwagi na potozenie obszaru
zmlanyQI&u w granicach tego parku;
)}iﬁ&zqsm terenu ZL:1 wchodzacej w obszar rezerwatu przyrody ,,0lszak” okreslone w przepisach
‘odrebnych;

\0\ 3) na terenach ZL:1, ZL:4, ZL:5, ZL:7 i ZL:8 zawierajacych obszary uj¢te w planie zadan ochronnych
Natura 2000 prowadzeme gospodarki lesnej winno uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych zadan;

3) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym zmiang planu tereny:
a) oznaczone symbolem literowym MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) oznaczone symbolem literowym MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,
¢) oznaczone symbolami literowymi: MU, UT, UTU, ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych,
d) oznaczone symbolem literowym RMU zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j, /\K .
¢) oznaczone symbolem literowym U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych; Q’\
Vv

4) na terenach przedmiotowej zmiany planu ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przedsigwziec .
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé A
srodowisko z wylgczeniem przebudowy i odtwarzania istniejacych o$rodkdw i obiektow terend Q%‘ i
UTU dla ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco oddzialywajacych na
srodowisko z zakresu turystyki i wypoczynku; N ¥

Q1ektc')w

5) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace terenu, przy realiza%
budowlanych; Q

6) nowe nasadzenia prowadzi¢ z zastosowaniem gatunkow pochodzenia rodzi&go, wiasciwe dla obszaru
Sudetow Wschodnich; 6(\

7) ochronie podlega pomnik przyrody nr 287 — lipa drobnolistna (Tl\@ cordata) rosngca na terenie UT:1;
"\

8) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci roboczej wzdhuz terer %' WS dla prowadzenia robot

regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie w tym robdtprzy renaturyzacjach brzegow.

o

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultur 0 i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, zab \Wojewédzkiej ewidencji, budynki: nr 18 (budynek
mieszkalny — teren MU:7), nr 19 (budyn eszkalny — teren MU:5) i nr 20 (budynek mieszkalny —
teren — teren MN:9); %\

2) ochronie konserwatorskiej po ja, zabytki gminnej ewidencji, budynki: nr 29 (dawna lesniczowka —
teren MU:3), nr 45 (budynek &&@s alny — teren MN:10) i nr 72 (dawna straznica WOP — teren MU:6);

O
3) nakazuje si¢ poddani.eéhronie dziedzictwa kulturowego budynku: nr 31 (teren MU:3);

4) budynki okres’lo@ p. 1, 21 3 obejmuje si¢ ochrong, polegajacg na zachowaniu lub przywrdoceniu
nieistniejacych entow historycznych:

a) zasadniczej'bryly w tym geometrii dachu,

b) rodzaju iQ) orystyki pokrycia dachu,

c) ukta stroju architektonicznego elewacji w tym: deskowan szczytow dachu, obramowan $cian
zewn (t&nych i ich otwordw, balkonéw i okiennic,

o

O\Q) § 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

N
Q 1) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami literowymi: KDZ, AU, UTU
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami literowymi: KDL, KDD, UT
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) na terenach o symbolach od MN:1 do MN:37 nakazuje si¢: ?<\K
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?; q/Q

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 (minimalna) do 0,5 (maksymalna); Q) .

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 60 %, 9

d) linie zabudowy w odlegtosci 5 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci q,
okreslonych na rysunku zmiany planu, ¢

¢) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy mierzong do gtownej kalenicy dachow - 11 m'{lg(térenéw
MN:1+MN:28 1 MN:33-+MN:37 oraz 9,0 m dla terendow MN:29+-MN:32, q“

f) gabaryty obiektow to jest: szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, pochylenie pot %c u od 37 do 55°,
poziom okapow do 6,5 m przy wysokosci kalenicy 11m oraz do 5m przy wysokoé%élenicy do 9m,

g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu szczytowe wzgledem frontowej grani .
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 2 miejsc postojowych na sarnoch(f&)sobowe wliczajac w to
stanowiska garazowe, ’

1) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowa¢ jako wbudow@e, przybudowane lub
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej, &

j) utrzymanie istniejacej zabudowy o parametrach innych od wyz \kreélonych z dopuszczeniem jej
przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla za&@vﬁy nowej;

2) na terenie o symbolu MW:1 nakazuje si¢: &*

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzia udowlanych - 1200 m?,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 (minimalna) d (maksymalna),

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej 1—40 %,

d) linie zabudowy w odleglosci 6 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci
okreslonych na rysunku zmiany planu,
¢) maksymalng wysoko$¢ nowej zabud y mierzong do gtownych kalenicy dachéw - 12 m,
f) gabaryty obiektow to jest: szerokosk\e ewacji frontowej do 45m, pochylenie potaci dachu od 30 do 45°,
poziom okapow do 8 m, O

g) usytuowanie gtownej kaleni

chu kalenicowe wzgl¢dem frontowej granicy,

h) usytuowanie na terenie d i minimum 1 miejsce postojowe na samochody osobowe wliczajac w to
stanowiska garazowe na al mieszkalny,

1) budynki i budowle- @\kcji dopuszczalnych realizowac¢ jako wbudowane, przybudowane lub
wolnostojgce Wzgle®n budynku funkcji podstawowe;;

j) utrzymanie istnigjacej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych z dopuszczeniem jej
przebudowy; rozbudowie zachowa¢ parametry jak dla zabudowy nowej;

3)na te@ch o symbolach od MU:1 do MU:9 nakazuje si¢:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;
b nsywno$¢ zabudowy od 0,15 (minimalna) do 0,4 (maksymalna);
\i‘&) inimalny udzial powierzchni biologicznej dziatki — 50 %,
-.2:d) linie zabudowy w odlegtosci 5 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci
\0\ okreslonych na rysunku zmiany planu,
¢) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy mierzong do glownych kalenicy dachow - 12 m,
f) gabaryty to jest: szerokos¢ elewacji frontowej do 20 m, pochylenie potaci dachu od 37 do 55°, poziom
okapow do 7 m,
g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 2 miejsc postojowych na samochody osobowe wliczajac w to

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI POKRZYWNA. ETAP: PONOWNE WYt OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DN. 30.08.2017r. — 21.09.2017r.




-6 -

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI POKRZYWNA. ETAP: PONOWNE WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DN. 30.08.2017r. — 21.09.2017r.

stanowiska garazowe,
1) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowa¢ jako wbudowane, przybudowane lub
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej;
j) utrzymanie istniejacej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych z dopuszczeniem jej
przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla zabudowy nowej; /\K .
k) utrzymanie, na terenie MU:7 zieleni wysokiej stanowigcej kontynuacje lasu terenu ZL:7. Q\
q/
% -

4) na terenie o symbolu AU:1 nakazuje si¢: 9
a) utrzymac teren bez wydzielania nowych dziatek budowlanych w tym wtornego podziatu z q,

dopuszczeniem scalenia terenu; ¢
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 (minimalna) do 0,6 (maksymalna); /\K’
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 30 %, Q\

d) linig¢ zabudowy wg budynku gtéwnego jako lini¢ obowiazujaca, (b(\/

¢) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy mierzona do kalenicy dachu - 10 m,
f) gabaryty budynkow to jest: szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, pochy potaci dachu od 30 do
55°, poziom okapow do 7 m,
g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu szczytowe wzgledem frontowej cy,
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 5 miejsc postojowych na s@ochody osobowe wliczajgc w to
stanowiska garazowe, .
1) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowac jako w ane, przybudowane lub
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej; ?
j) utrzymanie istniejacej zabudowy o parametrach innych o%%dej okreslonych z dopuszczeniem jej
przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak budowy nowej;

({b
5) na terenach o symbolach od U:1 do U:6 nak@ sie:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielan ziatek - 300 m’;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 (minip@&l do 0,7 (maksymalna) z wylaczeniem terenu U:4 dla
ktérego wprowadza si¢ zakaz zabudowy;:.
c¢) minimalny udziat powierzchni biol&élcznej dziatki — 20 %,
d) linie zabudowy w odleglosci 6.m.od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci
okreslonych na rysunku zmian u,
¢) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy mierzong do glownych kalenicy dachéw - 9 m,
f) gabaryty budynkow I@&St: szerokos$¢ elewacji frontowej do 15m, pochylenie potaci dachu od 30 do
45°, poziom okapow ,
g) usytuowanie gié@] kalenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,
h) usytuowanie renie dziatki minimum 1 miejsce postojowe na samochody osobowe na 20 m’
powierzchni gowej,
1) budynki indowle funkcji dopuszczalnych realizowaé jako wbudowane, przybudowane lub
wolnos e wzgledem budynku funkcji podstawowej;
j) utrzy@hanie istniejacej zabudowy o parametrach innych od wyzej okre$lonych z dopuszczeniem jej
przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla zabudowy nowej;

N
. Q\)%) na terenach o symbolach od UT:1 do UT:7 nakazuje si¢:

S
Q

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?;

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 (minimalna) do 0,3 (maksymalna);

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznej dziatki — 60 %,

d) linie zabudowy w odleglosci 5 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci
okreslonych na rysunku zmiany planu,

¢) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy mierzong do gtownych kalenicy dachéw - 10 m,
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f) gabaryty budynkow to jest: szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, pochylenie potaci dachu od 37 do
55°, poziom okapow do 5 m,
g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 1 miejsca postojowego na samochody osobowe na kazda

jednostke mieszkalna, ,\K .
1) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowa¢ jako wbudowane, przybudowane lub N
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej; r]/Q

j) utrzymanie istniejgcej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych z dopuszczeniem jej .

przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla zabudowy nowej;

(\?/\.

7) na terenie o symbolu UT:8 nakazuje si¢: ’
a) utrzymanie terenu w zagospodarowaniu biwakowym bez wydzielania dziatek; ,<\K .
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 (minimalna) do 0,07 (maksymalna); Q

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznej dziatki — 80 %, (l/

d) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 10 m od granicy frontowej, Q

¢) sytuowanie obiektéw budowlanych z zachowaniem odlegtosci 15 m od gra @ lasu,

f) ograniczenie funkcji budynkow i budowli (wiaty) terenu do zaplecza socj alg%o 1 sanitarnego,

g) maksymalna wysokoé¢ zabudowy mierzona do gtéwnych kalenicy dachow — 4,5 m,

h) gabaryty budynkow to jest: szerokos$¢ elewacji frontowej do 6,5m,$>chylenie potaci dachu od 37 do
55°, poziom okapow do 2,8 m, .

1) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu szczytowe wzgledem fro ej granicy,

j) usytuowanie na terenie dziatki do 10 miejsc postojowych na.samochody osobowe w tym co najmniej 2
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows; @&\

8) na terenach o symbolach od UTU:1 do UTU:9 na@je sig:

a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych d -3000 n’,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,12 (minimaln. 0,5 (maksymalna),

¢) minimalny udziat powierzchni biologicz iatki — 40 %,

d) linie zabudowy w odlegltosci 6 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci

okreslonych na rysunku zmiany planu o_,\

¢) maksymalng wysokos$¢ nowej zabu&wy - 15 m dla obiektow z dachem stromym, 12 m z dachem

ptaskim,

f) gabaryty budynkéow, to je@sge okos¢ elewacji frontowej do 30 m, pochylenie potaci dachu stromego

od 37 do 55° a ptaskiego m (pochylenie potaci do 14°), poziom okapow do 9 m (dachy strome),

poziom attyk 12 m (dacl askie),

g) usytuowanie gtow lenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,

h) usytuowanie na terenie dziatki minimum: 1 miejsc postojowe dla samochodu osobowego przypadajace

na 1 jednostk%éQ}szkalna( lub 1 miejsce jw. przypadajace na 4 uzytkownikow ustugi wliczajgc w to

stanowiska owe 1 autokarowe, dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ co

najmniej %)&iejsc z ich ogo6lnej ilosci,

1) bud budowle funkcji dopuszczalnych realizowaé jako wbudowane, przybudowane lub

wolnostojace wzgledem budynkéw funkcji podstawowej,

j manie istniejgcej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych z dopuszczeniem jej
\gﬁtzebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla zabudowy nowej;

©
\0 9) na terenach o symbolach od Z¥.:1 do ZX.:6 nakazuje si¢:
Q a) utrzymanie uzytkowania rolnego uzytkow zielonych,
b) ograniczenie lokalizacji zabudowy rolniczej do wiat magazynowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 95 %,
d) linie zabudowy w odleglosci 6 m od frontowej granicy dziatki,
¢) maksymalng wysokos¢ wiat mierzong do gléwnych kalenicy dachéw - 6 m,
PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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f) gabaryty budynkow to jest: szerokos¢ elewacji frontowej do 12m, pochylenie potaci dachu od 25 do
35°, poziom okapow do 4 m,
g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu kalenicowe wzgledem frontowej granicy;

10) na terenie o symbolu RMU:1 nakazuje si¢: ’<\\
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 800 m? q/Q

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 (minimalna) do 0,4 (maksymalna), Q) .

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 50 %, Q

*

d) linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci q,
okreslonych na rysunku zmiany planu, ¢

¢) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy mierzong do gldéwnych kalenicy dachow - 11 m, X

f) gabaryty budynkow to jest: szerokos$¢ elewacji frontowej do 20 m, pochylenie po@ chu od 37 do

55°, poziom okapow do 5 m, |
g) usytuowanie glownej kalenicy dachu szczytowe wzglgdem frontowej granicy, NS
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 2 miejsc postojowych na samoch sobowe wliczajgc w to

stanowiska garazowe,

1) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowac jako Wbudowan@iybudowane lub
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej,

j) utrzymanie istniejacej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych z dopuszcezeniem jej
przebudowy, przy rozbudowie zachowac parametry jak dla zabu nowe;j;

11) na terenach o symbolach od ZL:1 do ZL:8 nakazuje si \0
a) utrzymanie uzytkowania lesnego z uwzglednieniem n: %)W, dopuszczen i zakazow wynikajacych z
przepisow odrebnych,

b) wykluczenie lokalizacji zabudowy w tym zwig
¢) minimalny udzial powierzchni biologiczne;j
d) na terenie ZL:1, wchodzacym w obszar le

S'\z gospodarka lesng,

i—100 %,

o rezerwatu przyrody ,,Olszak”, nakazuje si¢ zachowanie
dobrze wyksztatconych zbiorowisk leény% asnej dgbrowy oraz jaworzyn i lasow klonowo - lipowych
na stokach terenu oraz wyklucza si¢ pr zenie gospodarki lesnej,

e) utrzymanie istniejacych urzadzen i-sieci infrastruktury techniczne;.

O
12) na terenie o symbolu ZL:9 %%zuje si¢:
a) zmian¢ uzytkowania terenu rolnego na lesny,
b) wykluczenie lokaliza ji'za udowy w tym zwigzanej z gospodarkg lesng,
¢) minimalny udziat (Qg\ierzchni biologicznej dziatki — 100 %,
d) nasadzenia winn&zglqdniac’ wylgcznie gatunki charakterystyczne dla obszaru Gér Opawskich,
e) utrzymanie i jacych i projektowanie nowych, podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, \Q}
f) utrzym n‘Ql dopuszczenie lokalizacji drog wewngtrznych,
g) zago arowanie, wzdhuz terenu kolejowego, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(Q\(b

\’%3 na terenie o symbolu ZP:1 nakazuje sig:
“ra)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek dla obiektow rekreacyjnych - 300 m’;
b) intensywno$¢ zabudowy rekreacyjnej od 0,05 (minimalna) do 0,7 (maksymalna);
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 80 %,
d) linie zabudowy w odleglosci 10 m od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odleglosci
okreslonych na rysunku zmiany planu,
¢) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy mierzong do gtownych kalenicy dachéw - 6 m,
f) gabaryty budynkow to jest: szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, pochylenie potaci dachu od 37 do
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55°, poziom okapow do 3,5 m,
g) usytuowanie gtownej kalenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,
h) usytuowanie na terenie dziatki minimum 2 miejsc postojowych na samochody osobowe wliczajgc w to
stanowiska garazowe,
i) budynki i budowle funkcji dopuszczalnych realizowa¢ jako wbudowane, przybudowane lub /\\.
wolnostojace wzgledem budynku funkcji podstawowej; Q’\
q/
% -

14) na terenach o symbolach od WS:1 do WS:7 nakazuje si¢:
a) utrzymanie uzytkowania wodnego z dopuszczeniem ekstensywnej gospodarki rybackiej, 9
b) utrzymanie naturalnego ksztattu i przebiegu koryt ciekow, z wyjatkiem sytuacji wynikaj a(cych%
przepisow odrebnych, ¢

¢) ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych do budowli zwigzanych z podfé\éo’wa( funkcja
terenu oraz ochrong przyrody, przeciwpozarowg i przeciwpowodziowa,

d) wylaczenie z konserwacji tych odcinkow ciekow, ktore nie sg niezbedne dla ochrég%/

przeciwpowodziowej oraz dopuszczenie do ich renaturyzacji; Q
¢) odstgpienie od wyznaczania intensywnos$ci zabudowy, Q-
f) minimalny udzial powierzchni biologicznej dziatki — 90 %, 03

g) odstgpienie od wyznaczania linii zabudowy; 6(\

15) na terenie o symbolu KS:1 nakazuje si¢: . Q)\$
a) utrzymanie powierzchni terenu bez podziatu na dziatki mniejs N
b) realizacj¢ miejsc postojowych tylko dla samochodow osobé&ﬁh\ w tym 5 % dla samochodoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa; &\

c) zakaz budowy budynkow i budowli nadziemnych; @

d) minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki <20 %,

¢) linie zabudowy nie okresla si¢, odlegtos¢ miejs arkowania od budowli innych wg przepiséw
odrebnych; <\/

16) na terenach o symbolach od E:1 do EQ%kazuje sie:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 80 m’;

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,07 (minimalna) do 0,25 (maksymalna);

¢) minimalny udziat powierzchni.biologicznej dziatki — 20 %,

d) linie zabudowy w odlegtosci’5'm od frontowej granicy dziatki z dopuszczeniem odlegtosci
okreslonych na rysunku zmiany planu,

¢) maksymalng wysokosénowej zabudowy mierzong do gléwnych kalenicy dachow — 4,5 m,

f) gabaryty budynké@jest: szeroko$¢ elewacji frontowej do 6 m, pochylenie potaci dachu od 20 do
30°, poziom okapo 3,5m,

g) usytuowanie nej kalenicy dachu szczytowe lub kalenicowe wzgledem frontowej granicy,
h) utrzymani iejgcej zabudowy o parametrach innych od wyzej okreslonych;

17) na t@ach o symbolach od K:1 do K:2 nakazuje si¢:
a) utr anie powierzchni istniejacego terenu,
b tapienie od okreslania intensywnos$ci zabudowy
minimalny udziat powierzchni biologicznej dziatki — 50 %,
\Q) d) linie zabudowy wg przepisow odrebnych,
Q ¢) maksymalng wysoko$¢ budowli nadziemnych - 2 m,
Q f) utrzymanie istniejacych budowli o parametrach innych od wyzej okre$lonych;

§ 12. W zakresie granice i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obowiazujg
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nastgpujace ustalenia ;
1) nakazuje si¢ w obrebie terenow ZL:1 i ZL:4 wprowadzenie zabezpieczen uniemozliwiajgcych
osuwanie si¢ odtamkow skalnych szczegdlnie na przylegle obiekty budowlane w tym na drogi publiczne.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang /\\
planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia; Q’\

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zabudowy MN wynoszacg 700 Q)
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 20 m; q,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga ko@ﬁkacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 5°, przy czym obowigzuje zachowanie Jednak kata
potozenia linii podziatéw geodezyjnych ciggow dziatek wydzielanych wzdhuz tej sa{% j drogi;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziqi@pod drogi oraz obiekty
budowlane infrastruktury technicznej oraz na terenach zawierajacych ustugi.

S

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowiazuja nastgpujace u%%nia;

*

1) w granicach strefy ochronnej linii energetycznych éredni%napiqcia, ktorej granica przebiega w
odlegtosci 6,0 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen ni wysokiej oraz lokalizacji budynkow
mieszkalnych; (\(b

konarow i krzewow o szerokosci, liczac od osidlinii z kazdej strony:
a) dla linii 15 kV - 6,0 m, ) Q
b) dla linii 0,4 kV - 3,0 m; Q\(b\

3) na terenach ZL. obowigzuje za@zabudowy z wylaczeniem wiat na ptody rolne oraz zakaz lokalizacji
miejsc parkingowych; $Q)

00
§ 15. W zakresie zas @sodermzacp rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja nast@pl@e ustalenia;

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenerggg@ch nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galezi,

1) dOpUSZCZ\S&QutI‘Z}'manie, przebudowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustal \x nastepujace zasady uzbrojenia terendw zmiany planu:
a) W es1e zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ objecie terenow siecig wodociggowa zbiorowego
trzenia z uwzglednieniem wlasciwej dostgpnosci wody dla celdw przeciwpozarowych,
\@) zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ objecie terenéw zabudowy siecig
\Q) elektroenergetyczng z dopuszczeniem uzupehiajacych indywidualnych instalacji fotowoltaicznych o
<O mocy do 100 kW,
¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow i
docelowo z projektowanej sieci zaopatrzenia zbiorowego, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych,
d) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w
zakresie tacznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,
PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI POKRZYWNA. ETAP: PONOWNE WYt OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DN. 30.08.2017r. — 21.09.2017r.




-11 -

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI POKRZYWNA. ETAP: PONOWNE WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DN. 30.08.2017r. — 21.09.2017r.
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych nakazuje si¢ objecie terenow siecig kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni miasta Prudnika z dopuszczeniem okresowego (do czasu
realizacji sieci) zastosowania rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakazuje si¢ zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalne;j /\\ .
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych przy czym nakazuje si¢ neutralizacjg N
ewentualnych substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wtasnym (parkingi, drogi q/Q

wewngtrzne), QO')

g) w zakresie zagospodarowania odpadow nakazuje si¢ ich selektywne zbiorke i zagospodarowanig\ \
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto nakazuje si¢ stosowanie systemow opartych o energie
elektryczng, energie zrodel odnawialnych, gaz, olej opalowy oraz paliwa state o niskiej z vﬁ{ y$ci
substancji zanieczyszczajacych powietrze - przy zastosowaniu technologii o sprawnos @ wcezej
powyzej 80% 1 minimalizujgcych emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery. (Q\/

§ 16. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komuml@%owwfzujq
nastgpujace ustalenia;

1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiekto %owlanych w tym drogowych
obiektow inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, infrastruktury icznej niezwigzanej z droga -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zieleni przydroznej, zjazdo z obiektow matej architektury, a w
rejonie przejazdow kolejowych - obiektow budowlanych i zen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego;

2) ustala si¢ nastepujgcy sposob realizacji miejsc gowych

a) w przypadku budynkoéw mieszkalnych w zab ie jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 zagrodowe;j -
jako stanowiska terenowe lub garazowe,

b) w przypadku budynkow ustugowych i QOQukchnych jako stanowiska terenowe, garazowe lub

w formie parkingdw z zielenig towargg%ch.

O

§ 17. W zakresie sposobow i t 0x‘x\(')w tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
teren6w obowigzujg nastepujgee ustalenia:
1) Dla terendéw rolnych. idzianych pod zabudowe MN i MW, do czasu zabudowy docelowe;:
a) nakazuje si¢ uzytk ie rolne upraw polowych z zakazem zabudowy budynkow i obiektow
budowlanych peini@th role budynkow,
b) dopuszcza sigrealizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej w tym sieci obstugujacych
docelowo te
b) dziatki wlane o ograniczeniach wynikajgcych z istniejacych, kolidujgcych elementow sieci
1nfrast technicznej ogranicza si¢ w zabudowie do czasu przebudowy tych sieci.
enu MU:7, do czasu realizacji zabudowy pensjonatowej, dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne
éynkaml i obiektami budowlanymi petlnigcymi role¢ budynkow o wysokosci kalenicy do 7 m, okapow
\i‘ﬂo ,5m i o kacie pochylenia potaci dachu od 30 do 40°.
&0\
Q Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
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1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MW, MU, U, UT, UTU, RMU;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 19. W granicach obszaru objetego zmiang planu, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokrzywna, zatwierdzony uchwatg nr XX/166/04 Rady Miejskiej w Gluchotazach z /\\ .
N

dnia 30 czerwca 2004 r. w czgSci objetej niniejszg uchwata. Q

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz. Q
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i WChO(%W‘
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej G{niﬁy

Gtuchotazy.
(\9’\
N
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