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- PROJEKT -
Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Gluchotazach
zdnia ...coceeeeeeeeeeeeee. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki na
obszarze wsi Bodzanow i Nowy Swietéw, w rejonie zakladu Malta-Decor sp. z 0.0.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII/274/17 z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki na
obszarze wsi Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zakladu Malta-Decor sp. z 0.0., Rada Miejska w
Giuchotazach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza sie, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Giuchotazy”, uchwalonego Uchwatlg Rady Miejskiej w
Gtuchotazach Nr X/109/11 z dnia 29 czerwca 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatki na obszarze wsi
Bodzanow i Nowy Swietdw, w rejonie zaktadu Malta-Decor sp. z 0.0.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sktada sie z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunku
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gtuchotazach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki na obszarze wsi Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zaktadu
Malta-Decor sp. z 0.0.;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gtuchotazach o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego,
rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, zajmujgce tacznie nie mniej niz
60% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenu nie stanowig inaczej. W przypadku
ustalenia dla terenu wiecej niz jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego dopuszczalne jest
realizowanie ich na dziafce tacznie lub rozdzielnie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujgc z
nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym, zajmujgce tgcznie nie wiecej niz 40% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczeg6towe
dla terenu nie stanowig inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
Sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy moga
przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub
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10)

11)

schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji
obiektéw budowlanych innych niz budynek;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendéw, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle
budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej
kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub swietlikdw;
zabudowie ustugowej / ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub przeznaczenie terenu, w
ramach ktérego realizowane sg wytacznie funkcje ustugowe z zakresu handlu (w obiektach o
powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 mz), dziatalnosci biurowej, centr logistycznych i
magazynowania;

obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty, obiekty matej architektury i inne
obiekty stuzgce funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkoéw wysoko$é budynkéw w
rozumieniu ustawy prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow budowlanych wymiar
pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktérym jest posadowiony obiekt budowlany do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w rejonie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obejmujgcg korytarz wzdtuz sieci, pozwalajgcg na dostep operatora kontrolujgcego stan
sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastepujgce ustalenia rysunku
planu miejscowego:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego planem miejscowym:;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenia terendw:

a) U —tereny zabudowy ustugowej,

b) P —tereny zabudowy produkcyjnej,
c) R-—terenyrolne,

d) WS —tereny wod powierzchniowych,
e) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

f)  KDW —tereny drég wewnetrznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia 15 kV przeznaczonej do
skablowania;

strefy techniczne od kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV (2x1,5 m od osi linii);
strefy techniczne od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV (2x1,5 m od osi
linii);

strefy techniczne od kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV (2x1,0 m od osi linii);
strefa techniczna od projektowanej stacji zasilania 110 kV;

rejon dopuszczalnej lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczna.

2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§4. W uchwale nie okresla sie:

zasad ochrony krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;
zasad ksztattowania krajobrazu— ze wzgledu na brak potrzeb;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury
wspofczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ziemnych — ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;
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granic i sposobdw zagospodarowania terenédw gérniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;
granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne

§5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

5)

nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem §5
ust. 2;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg zabudowy istniejacej, w tym roéwniez
przypadkéw jej przebudowy i nadbudowy, lokalizacji schodéw i balkonoéw, a takze urzadzen
infrastruktury technicznej, wiat, parkingéw, ogrodzen i matej architektury;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu miejscowego:

a) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDW,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1U w odlegtosci 5 m od
pétnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2P w odlegtosci 5 m od
pétnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2P na granicy obszaru
objetego planem miejscowym, na czesci jej przebiegu pomiedzy terenami TWS i 3ZP, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych

spadkach potaci.

§6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1)

2)

§7.1.

w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy prawo ochrony
Srodowiska;

nakaz zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego rzeki Biata Gtuchotaska w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS,

nakaz utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia zieleni urzgdzonej o charakterze zieleni izolacyjne;j
i funkcjach ekologicznej i krajobrazowej, w postaci wielopietrowego, szczelnego pasa zieleni wysokiej i
niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkéw siedliskowych, z co
najmniej 50% udziatem gatunkéw zimozielonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1-5 ZP.

Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:

czesé obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w strefie kontrolowanej wzdiuz gazociggu
Sredniego cisnienia DN 160 mm;

czes¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w terenie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Biatej Gluchotaskiej w Biatej Nyskiej;

czesc¢ obszaru objetego opracowaniem zlokalizowana w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig
(obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat Q 1%);

czes¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
Q 10%).
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. Dla obszaréw wymienionych w §7 ust. 1 pkt 1 obowigzuja wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

. Dla obszaréw wymienionych w §7 ust. 1 pkt 2 obowigzujg wymogi wynikajgce z rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody z rzeki Biatej Gluchotaskiej w Biatej Nyskiej dla miasta i gminy Nysa, powiat
Nysa w wojewodztwie opolskim, zmienionego Rozporzgdzeniem nr 8/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 12 listopada 2009 r.

. Dla obszaréw wymienionych w §7 ust. 1 pkt 3-4 obowigzujg wymogi wynikajgce z ustawy prawo wodne.

. Dla terendéw i czesci terenéw zlokalizowanych w granicach obszarow wymienionych w §7 ust. 1 pkt 3-4
obowigzujg sposoby zagospodarowania ustalone w przepisach szczegétowych dla poszczeg6inych
przeznaczen terendw.

§8. 1. Nie wyznacza sie obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1)  minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla
a) terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: U, P — 10 m,
b) terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: WS, ZP oraz dla urzadzen
infrastruktury technicznej: 1m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) naterenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U, P: 400 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami WS, ZP oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej: 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢ 909, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukéw drég lub zakonczen
dojazdow.

§9. Ustala sie nastepujagce szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) strefe techniczng dla kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, obejmujgcej
korytarz w odlegtosci po 1,5 m od osi linii

2) strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4kV, obejmujace;
korytarz w odlegtosci po 1,5 m od osi linii;

3) strefe techniczng dla kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4kV, obejmujgcej korytarz
w odlegtosci po 1,0 m od osi linii;

4) strefe techniczng od projektowanej stacji zasilania 110 kV, w potudniowej czesci terenu oznaczonego
na rysunku planu miejscowego symbolem 2P, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) dla czesci terendw, zlokalizowanych w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia oraz w strefie technicznej od projektowanej stacji zasilania 110 kV:
a) zakaz lokalizacji obiektéw bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajgcych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii oraz obiektéw elektroenergetycznych,
b) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
6) rejon dopuszczalnej lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz kablowych linii elektroenergetycznych

wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczng, zlokalizowany na terenie oznaczonym na rysunku

planu miejscowego symbolem 2P;

7) dla czesci terenu 2P w granicach rejonu dopuszczalnej lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz
kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV ze strefg techniczng ustala sie:

a) zachowanie zasad zagospodarowania zgodnie z §13 pkt 3,

b) w przypadku lokalizacji kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
zachowanie strefy technicznej obejmujacej korytarz po 5,5 m od osi linii, w ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektéw bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajgcych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

c) zachowanie wymogdéw §9 pkt 4 i 5, dotyczacych strefy technicznej od projektowane] staciji
zasilania 110 kV;
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§10.

§11

8) zachowanie ograniczen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu $redniego cisnienia DN 160mm
zgodnie z § 7 ust. 2;

9) zakaz zabudowy na terenach lub czesciach terenéw zlokalizowanych w obszarze szczegdblnego
zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem §9 pkt 10;

10) dopuszczenie odstepstwa od zakazu zabudowy o ktérym mowa w §9 pkt 9 na zasadach okreslonych
w ustawie prawo wodne;

11) zakaz lokalizacji w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig na zasadach okreslonych w ustawie
prawo wodne: przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na srodowisko oraz innych
przedsiewzie¢ zwigzanych z gromadzeniem $ciekdéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych
oraz innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, a takze przedsiewzie¢ polegajacych na
odzysku lub unieszkodliwianiu odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowaniu.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji:

1) ustala sie uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty o droge
wewnetrzng 1KDW oraz dojazdy realizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami U, P, WS i ZP, majgce potaczenie z drogg 1KDW oraz z drogg gminna,
zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym:;

2) minimalng liczbe 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na posto] pojazdow lokalizowanych w strefach ruchu w ilosci i na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach publicznych;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, o ktérej mowa w §10 pkt 3, w tym miejsc do parkowania
samochoddw ciezarowych, nalezy zapewnia¢ w granicach terenu;

5) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdw sytuowanych na poziomie terenu, garazy
wolnostojgcych, garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub jako przyulicznych
miejsc do parkowania.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowigzujgcych przy projektowaniu sieci w
przypadku lokalizowania nowych elementdw infrastruktury technicznej;

2) zachowanie, biezgcg konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapiséw szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z mozliwoscig jej rozbudowy oraz z indywidualnych uje¢
wody, z dopuszczeniem poboru wody z ciekéw wodnych;

4) odprowadzanie Sciekdéw bytowych do sieci kanalizacyjnej sanitarnej z mozliwoscig jej rozbudowy i
przebudowy;

5) odprowadzanie $ciekdw przemystowych z procesu technologicznego, po uprzednim ich
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, do sieci kanalizacyjnej sanitarnej z
mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, po uprzednim ich
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, do rzeki Biata Gtuchotaska i kanatu
Mtynéwka;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o instalacje zasilane cieptem technologicznym (przy czym ciepto
technologiczne moze by¢ wytworzone wytgcznie z gazu, oleju opatowego lub energii elektrycznej),
gazem, energig elektryczna, olejem opatowym oraz w oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje w
rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z zakazem
biogazowni i spalarni odpadéw;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia, z dopuszczeniem jej rozbudowy i
przebudowy;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego, sredniego i wysokiego napiecia,
5
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b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii, o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z zakazem lokalizacji biogazowni i spalarni odpadéw;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV ze strefg techniczng na zasadach okreslonych w §13 pkt 3;

12) nakaz skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
13) dopuszczenie przebudowy i modernizaciji istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

14) nakaz maksymalizacji odzysku odpaddéw przed ich unieszkodliwieniem, z dopuszczeniem
magazynowania odpadow w specjalnie przeznaczonych do tego pojemnikach lub kontenerach;

15) nakaz przekazywania odpaddw przeznaczonych do unieszkodliwienia uprawnionym jednostkom;

16) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami niebezpiecznymi w sposéb zabezpieczajacy przed
niekontrolowanym rozprzestrzenieniem oraz wptywem opaddéw atmosferycznych.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegoétowe

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 U — tereny zabudowy
ustugowej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny sktadowania, tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace,
dojazdy i dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem droég, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12m:;

4) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o katach nachylenia potaci
dachowych 10-45° lub wielospadowych o katach nachylenia potfaci dachowych 10-45° Ilub
kolebkowych;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkéw nakaz stosowania jednakowego kata
nachylania potaci dachowych czesci istniejgcej i dobudowanej, z wyjatkiem elementéw takich jak
elementy doswietlenia poddaszy;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna diugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wytaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 P — tereny zabudowy
produkcyjnej, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzonej, wody powierzchniowe, w tym prowadzone w
podziemnych kanatach, obiekty towarzyszgce, dojazdy i dojscia, urzgdzenia infrastruktury techniczne;
z wytgczeniem drég, w tym stacje zasilania 110 kV i oczyszczalnie $ciekdéw, miejsca postojowe, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV ze strefg techniczng wytgcznie na terenie 2P, w granicach oznaczonego na rysunku
planu miejscowego rejonu dopuszczalnej lokalizacji stacji zasilania 110 kV oraz kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,
c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 25 m, z wytaczeniem urzadzen i instalacji technologicznych,
masztéw oraz komindw, dla ktérych maksymalna wysokosé wynosi 100 m;

4) dla czesci terendbw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 P zlokalizowanych w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig zachowanie ograniczen zgodnie z § 9 ust. 9-11;

5) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o katach nachylenia potaci
dachowych 10-45° lub wielospadowych o katach nachylenia potfaci dachowych 10-45° Ilub
kolebkowych;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna diugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wytaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 R — tereny rolne, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojazdy;

3) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2R zlokalizowanego w
obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig zachowanie ograniczen zgodnie z § 9 ust. 9-11;

4) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 WS - tereny wod
powierzchniowych, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wdd powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
oraz przepusty;

3) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS zlokalizowanego w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig zachowanie ograniczen zgodnie z § 9 ust. 9-11;

4) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-5 ZP — tereny zieleni
urzadzonej, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojazdy i dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytgczeniem
drég;

3) dla czesci terenu 1ZP zlokalizowanego w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zachowanie
ograniczen zgodnie z § 9 ust. 9-11;

4) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDW - tereny drog wewnetrznych, dla
ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej innego typu niz mowa w pkt 1;

) szerokosé¢ pasa drogowego, tozsama z szerokoscig w liniach rozgraniczajgcych: od 8,9 m do 16,3 m
)

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.
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Rozdziat 4. Przepisy konncowe
§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gtuchotaz.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.



