UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki na obszarze wsi
Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor sp. z 0.0. wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2
ustawy realizuje poprzez:

1. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach par. 5, ustalajac zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy w par. 12-13 i 15.
Wprowadzono takie zapisy jak dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek. Wyznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi wewnetrznej 1KDW oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od
granicy obszaru objetego planem na czesci jej przebiegu. Wprowadzono zakaz realizacji budynkéw z
dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci. Dla poszczeg6inych
terenbw zabudowy ustalono minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, geometrie i kat nachylenia
potaci dachowych, a takze gabaryty obiektow.

2. Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i leSnych w zapisach par. 6, ustalajgc zasady ochrony srodowiska, przyrody i w par. 16
ustalajac tereny zieleni urzadzonej ZP.
Zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym zaktadow o zwiekszonym i
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy prawo ochrony
Srodowiska. Ze wzgledu na lokalizacje w granicach planu miejscowego korytarza ekologicznego rzeki
Biata Gtuchotaska wprowadzono nakaz zachowania jego ciagtosci w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu miejscowego symbolem 1WS. Wprowadzono tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolami ZP i ustalono dla nich nakaz utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia zieleni urzadzonej o
charakterze zieleni izolacyjnej i funkcjach ekologicznej i krajobrazowej, w postaci wielopietrowego,
szczelnego pasa zieleni wysokiej i niskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do
warunkow siedliskowych, z co najmniej 50% udziatem gatunkéw zimozielonych.

3. Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0so6b niepetnosprawnych w par. 10, ustalajac wymogi dotyczace miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Nakazano realizacje miejsc do parkowania samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postéj pojazdow lokalizowanych w strefach ruchu w ilosci i na zasadach okreslonych
w ustawie o drogach publicznych.

4. Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajagc przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendw i wnioskami wilascicieli
nieruchomosci.

Przeanalizowano predyspozycje terendw biorgc pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie w
infrastrukture techniczng lub mozliwosé takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych,
waloryzacje terendéw, a takze klasyfikacje terenéw dokonang w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Giuchotazy. Wzieto takze pod uwage plany



rozwojowe wilasciciela wiekszosci nieruchomosci w granicach planu miejscowego — zaktadu Malta-Decor
sp. z 0.0.

5. Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac zapisow
mogacych zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
Nie dokonano ingerencji zapiséw planu miejscowego w te kwestie.

6. Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w par. 11, ustalajgc warunki zaopatrzenia w

infrastrukture techniczng umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej na terenie
objetym planem miejscowym.
Ustalono mozliwosci wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna, kitére stwarzajg mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na terenie objetym planem miejscowym. Zapisy planu
miejscowego umozliwiaja na optymalny wybor rozwigzan technicznych. Mozliwe jest czeSciowe
powigzanie infrastrukturalne terenu z pozostatg czescig gminy Gtuchotazy.

7. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych w par. 11, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j.

Ustalono mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajgc zapisOw ograniczajgcych
lokalizacje sieci szerokopasmowych.

8. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoleczenstwa, a takze umozliwiajagc skltadanie wnioskéw i uwag do
planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedure planistyczng rozpoczeto ogtoszeniem o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w
prasie, na tablicy ogtoszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskéw m.in. droga elektroniczna.
Dalsza czes¢ procedury jest prowadzona w sposob jawny i w sposéb dostepny publicznie.

9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczna
w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu
miejscowego i dokumentow planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informacji publiczne;.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci w par. 11, ustalajac zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, z dopuszczeniem
poboru wody z ciekdéw wodnych.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg pozyskanie wody z sieci wodociggowej z mozliwoscig jej
rozbudowy oraz z indywidualnych uje¢ wody, z dopuszczeniem poboru wody z ciekéw wodnych.
Zaopatrzenie w wode na cele ludnosci ma na tym terenie znaczenie marginalne ze wzgledu na charakter
terenu jako obszaru o funkcji produkcyjne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatki na obszarze wsi
Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor sp. z 0.0. wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 i 4
ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terendw zabudowy:

- woparciu o ustalenia studium oraz predyspozycje terenow,
- bazujacych na istniejgcej zabudowie o zblizonych funkcjach,



-z bezposrednim dostepem do drég oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatki na obszarze wsi
Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor sp. z 0.0. jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej uchwatg nr XLIII/443/14 Rady Miejskiej w Giluchotazach z dnia 25 czerwca
2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Giuchotazy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza w rozdziale 11 zaktada
sporzadzenie planéw miejscowych na terenach zainwestowanych dotychczas nimi nie objetych.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki na obszarze
wsi Bodzanéw i Nowy Swietéw, w rejonie zaktadu Malta-Decor sp. z 0.0. wptywajg na finanse gminy w
sposOb dodatni. W prognozie skutkéw finansowych wskazano na mozliwe zwiekszenie dochodéw gminy z
potencjalnej optaty planistycznej, wzrostu podatku od nieruchomosci, sprzedazy nieruchomosci gminnych
oraz optaty cywilnoprawnej. Nie przewiduje sie wzrostu wydatkéw z budzetu gminy bedacych bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu miejscowego, gdyz nie przewiduje sie wykupu nieruchomosci na cele publiczne
ani realizacji infrastruktury technicznej i systeméw komunikacyjnych przez Gmine Giuchotazy. Tereny w
granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowego majg mozliwosé¢ skomunikowania oraz
posiadajg dostep do infrastruktury technicznej umozliwiajacy jej rozbudowe na obszar catego planu
miejscowego.



