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UCHWALA NR.......
RADY MIEJSKIEJ] W GRUCHOLAZACH

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar w
rejonie ulic Grunwaldzkiej, Prymasa Stefana Wyszyniskiego, M. Curie-Sktodowskiej, Targowej w
Gtuchotazach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 roku, poz. 1875 z pdin. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/236/16
Rady Miejskiej w Gtuchotazach z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar w rejonie ulic
Grunwaldzkiej, Prymasa Stefana Wyszynskiego, M. Curie-Sktodowskiej, Targowej w Gtuchotazach,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar w rejonie ulic Grunwaldzkiej, Prymasa Stefana Wyszynskiego, M. Curie-
Sktodowskiej, Targowej w Gfluchotazach nie narusza ustaled studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchofazy, przyjetego uchwatg Nr
X/109/11 Rady Miejskiej w Gtuchotazach z dnia 29 czerwca 2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

obszar w rejonie ulic Grunwaldzkiej, Prymasa Stefana Wyszyniskiego, M. Curie-Sktodowskiej,

Targowej w Gtuchotazach, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachdw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera:

1)

2)
3)

4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 10°%;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej lub
podziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem
wysuniecia przed nie do 1,5 m gzymsow, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych, z wytgczeniem terenu 2U, oraz zgodnie z § 8 pkt 2 lit.
o

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce usytuowanie co najmniej 80% zewnetrznej $ciany realizowanych
budynkéw z pominieciem elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla niepetnosprawnych i itp.), wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkédw lub oktadzin zewnetrznych budynkéw
istniejgcych;



4)

5)

6)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci.

§5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw o rézinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,

b) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym

wynikajgce z przepisdw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

utrzymanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem dziatek powstatych przed
wejsciem w zycie planu z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowalnych o powierzchni mniejszej niz stanowig
ustalenia szczegétowe poszczegdlnych terendw dla dziatek wydzielanych w celu
przytaczenia do dziatki sasiedniej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi;

dopuszcza sie realizacje zabudowy na nowo wydzielonych dziatkach o powierzchni
mniejszej niz stanowig ustalenia szczegétowe poszczegdlnych terendéw pod warunkiem,
ze powstaty one w wyniku wydzielenia dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, przy spetnieniu wskaznikdw zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;



2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadédw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na obszarach do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

§9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontdw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 90°;

4) parametry okreslone w pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu z istniejgcej sieci rozdzielczej zlokalizowanej
wzdtuz drdg poza granicami planu,

b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na
obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekdw do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, zlokalizowanej wzdtuz
drég poza granicami planu,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu zabudowy do kanalizacji
deszczowej, zlokalizowanej wzdtuz drég poza granicami planu,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na danej dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz
250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, zlokalizowanej wzdtuz drég poza
granicami planu,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce kablowe sieci
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW;

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkdéw z indywidualnych Zrédet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga =z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1. 20% dla terendw oznaczonych symbolami U;
2. 0% dla terendw oznaczonych symbolami KDD.

§12. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw
ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych w jasnych, stonowanych,
pastelowych  kolorach; dopuszczenie elementéw  drewnianych, kamiennych
lub kamiennopodobnych w kolorach naturalnych;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych i
blachy trapezowej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach szarosci, brazu, ceglastych lub
nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;



§14.

§15.

3) dla zabudowy lokalizowanej w pasie od 0,0 do 2,0 m od zachodniej granicy terenu nakaz
realizacji roslinnosci na zachodniej elewacji (np. zimolistne gatunki rodzime pnaczy);
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé budynkéw do 10,0 m przy uksztattowaniu potfaci dachowych jako dachy
ptaskie,
f)  wysokos¢ budynkow do 12,0 m przy uksztattowaniu potaci dachowych jako dachy
dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1250 m?;
7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi potozonej
poza obszarem objetym planem.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 0% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé budynkéw od 7,0 do 8,0 m przy uksztattowaniu potaci dachowych jako
dachy ptaskie,
f)  wysokos$¢ budynkéw do 8,0 do 10,0 m przy uksztattowaniu potaci dachowych
jako dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 165 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 165 m?;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drég potozonych poza obszarem objetym planem.

Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Gtuchotazy.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gtuchotazy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



