
UMOWA NA NADZÓR INWESTORSKI 

 
W dniu: …………………………….. r. w Uniejowie pomiędzy: 

 

Gminą Uniejów, z siedzibą: ul. Bł. Bogumiła 13, 99 – 210 Uniejów, 

NIP: 828 – 135 – 67 – 37, REGON: 311019579, 

zwaną dalej „Zamawiającym”,  

reprezentowaną przez:  

Józefa Kaczmarka – Burmistrza Miasta Uniejów, 

przy kontrasygnacie Skarbnika – Arlety Pietrzak  

a 

………………………………..................……  
z siedzibą: ……………………………………. NIP ....... REGON ......... 

zwanym dalej „Inspektorem Nadzoru” 

reprezentowanym przez: 

……………………………………………  

 

w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w postępowaniu o udzielenie 

zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego zostaje zawarta umowa o 

następującej treści: 

 

§1. 

1. Zamawiający powierza, a Inspektor Nadzoru zobowiązuje się pełnić obowiązki  w zakresie 

nadzoru inwestorskiego nad zaprojektowaniem i wykonaniem robót budowlanych w ramach 

zadania inwestycyjnego pn.: „Rozbudowa kompleksu termalno – basenowego w Uniejowie, 

w ramach Zintegrowanego Projektu pn.: Termy Uniejów – regionalny markowy produkt 

turystyki uzdrowiskowej”.  Zamówienie dotyczy projektu dofinansowanego ze środków Unii 

Europejskiej – realizowanego w ramach Zintegrowanego projektu pn.: „Termy Uniejów- 

Regionalny markowy produkt turystyki uzdrowiskowej” objętego Indywidualnym Wykazem 

Projektów Kluczowych Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego na 

lata 2007-2013. 

2. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy ustala się na dzień podpisania protokołu 

odbioru końcowego robót  w okresie do 31.08.2011 r. 

 

§2. 

 

1.Inspektor nadzoru oświadcza, że posiada kwalifikacje i uprawnienia do pełnienia nadzoru 

inwestorskiego w następujących specjalnościach: 

 w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń  

 w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci instalacji  i urządzeń: wodociągowych i 

kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, 

 w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i 

elektroenergetycznych 

 w specjalności drogowej. 

2. Nadzór inwestorski pełnić będą następujące osoby: 

…………………………………………… w specjalności ............. 

...…………………………………………. w specjalności ............. 

…………………………….......…………. w specjalności ............ 

…………………………………………… w specjalności………. 

 

 

 



§3. 

1.Strony ustalają, że do obowiązków inspektora nadzoru należy pełny zakres czynności określony 

przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414, ze zmianami) 

oraz wynikający z umowy z wykonawcą robót w szczególności:  

a) prowadzenie nadzoru nad prawidłowym przebiegiem prac projektowych i robót 

budowlanych zgodnie z umową oraz harmonogramem rzeczowo finansowym będącym 

załącznikiem do umowy z Wykonawcą, 

b) weryfikację sporządzanej dokumentacji projektowej (projektu budowlanego i 

wykonawczego) pod kątem: 

- zgodności z koncepcją architektoniczną i programem funkcjonalno – użytkowym,  

- zgodności przyjętych rozwiązań z obowiązującymi normami,  

- optymalizacji projektowanych rozwiązań technicznych i funkcjonalnych (w tym 

zastosowanych materiałów) co do optymalnych rozwiązań stosowanych na innych 

obiektach o profilu działalności podobnym do przedmiotowego obiektu, 

c) koordynacja robót poszczególnych branż, 

d) kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisów 

stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla właściwego procesu 

budowlanego oraz wyceny robót. 

e) rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzonych robót a w 

razie potrzeby zaciąganie opinii autora projektu, z wyjątkiem spraw mających wpływ na 

zmianę kosztów budowy,  

f) kontrola i weryfikacja przedkładanych kosztorysów oraz stanu realizacji budżetu inwestycji, 

g) potwierdzanie faktycznie wykonanego zakresu robót jako podstawy do fakturowania 

częściowego zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiędzy Zleceniodawcą i 

Wykonawcą, 

h) składanie miesięcznych  raportów o stanie zaawansowania inwestycji  oraz występujących 

trudnościach w realizacji budowy, w terminie do 7 –go dnia miesiąca za miesiąc poprzedni 

oraz niezwłocznie o odstępstwach od umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą 

i) uczestniczenie przy przeprowadzeniu wszystkich prób, pomiarów i sprawdzeń, 

j) udział w spotkaniach organizowanych przez Zamawiającego w sprawach dotyczących 

realizacji przedmiotowej budowy, 

k) przygotowanie w imieniu Zamawiającego kompletu dokumentów oraz złożenie 

zawiadomienia o zakończeniu budowy do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i 

przekazanie kopii wniosku z potwierdzoną datą wpływu PINB dla Zamawiającego . 

l) przygotowanie oraz przedłożenie Zamawiającemu, w terminie 15 dni od daty podpisania 

protokołu końcowego budowy, sprawozdania końcowego z realizacji inwestycji, 

m) uczestnictwo w komisji odbioru końcowego inwestycji oraz komisjach odbiorów 

gwarancyjnych. 

n) inspektor powinien nadzorować budowę (roboty budowlane) w takich odstępach czasu aby 

zapewniona była skuteczność nadzoru, oraz zależnie od potrzeb wykonawcy i inwestora – 

minimum raz w tygodniu,  

o) zlecenie Wykonawcy robót wykonania dodatkowych badań materiałów lub robót budzących 

wątpliwości co do ich jakości  

p) ma obowiązek sprawdzania robót ulegających zakryciu lub zanikających  

q) żądanie dokonania przez Wykonawcę, na jego koszt, odkrywek elementów robot budzących 

wątpliwości w celu sprawdzenia jakości ich wykonania, jeżeli wykonanie  tych robót nie 

zostało zgłoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem. 

r) Wstrzymać roboty, jeśli jest to konieczne dla ich prawidłowego  wykonania oraz w 

przypadku gdy, Wykonawca nie wypełnia swych obowiązków z należytą starannością  i 

wiedzą techniczną  

 

 



§4. 

1.  Z tytułu wykonania prac objętych niniejszą umową Inspektor Nadzoru otrzyma od 

Zamawiającego wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie  netto …………….., plus VAT w kwocie 

………….co daje łączną wartość ……………………………………………………….. 

2. Wynagrodzenie zostanie wypłacone Inspektorowi Nadzoru w drodze polecenia przelewu na 

rachunek ……………………………………………………………………………. na 

podstawie wystawionych przez Inspektora Nadzoru faktur, w terminie 30 dni od daty 

dostarczenia faktury Zamawiającemu. 

3. Inspektor Nadzoru będzie mógł każdorazowo wystawić fakturę częściową po wystawieniu przez 

wykonawcę robót budowlanych faktury częściowej za wykonane roboty, która to faktura za 

roboty zostanie zweryfikowana przez Inspektora Nadzoru i zaakceptowana przez 

Zamawiającego, jednakże nie częściej niż raz na kwartał. 

4.  Faktura częściowa Inspektora Nadzoru będzie wystawiana na kwotę wyliczoną jako 

współczynnik % od wartości wystawionej przez wykonawcę robót faktury częściowej za 

wykonane roboty, stosownie do wielkości współczynnika określonego w ofercie Inspektora 

Nadzoru. 

 

§5. 

Strony ustalają, że z tytułu nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy są zobowiązane do 

zapłaty kar umownych w następujących wypadkach i wysokościach: 

1. Inspektor Nadzoru płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego wskutek okoliczności, za które odpowiada 

Wykonawca w wysokości 10%  całego wynagrodzenia umownego brutto, 

b)  za niedokonanie dwóch  kolejnych kontroli placu budowy o, których mowa w § 3 pkt 1 n), w 

wysokości 3 % całego wynagrodzenia umownego brutto, za każdy stwierdzony przypadek. 

 2. Zamawiający płaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy wskutek okoliczności, 

za które odpowiada Zamawiający w wysokości 10% wynagrodzenia umownego. 

 

§6. 

1. Tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

kwotę w wysokości 10% wartości zamówienia brutto: ……………………………………… zł.  

2. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust.1 zostało wniesione w pełnej wysokości w formie 

…………………………………………………………………………. przed podpisaniem umowy.  

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w Zamawiający zwróci w terminie 30 dni od daty 

odbioru prac będących przedmiotem umowy.  

4. Strony dopuszczają możliwość zamiany formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy w 

każdym czasie na podstawie aneksu do umowy podpisanego przez obie Strony. Zwolnienie 

dotychczasowego zabezpieczenia nastąpi po ustanowieniu nowej formy zabezpieczenia 

 

§7. 

Strony zastrzegają sobie możliwość dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość 

zastrzeżonych kar umownych 

 

§8. 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy, wymagają aneksu sporządzonego z 

zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności, poprzedzonego sporządzeniem protokołu 

konieczności przez Strony umowy. 

2. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień zawartej umowy w stosunku 

do treści oferty (w części dotyczącej przedmiotu umowy, terminów), na podstawie, której dokonano 

wyboru wykonawcy, jeżeli zajdzie którykolwiek z niżej wymienionych warunków: 



1) zajdzie konieczność wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej, sposobie technologii 

wykonania przedmiotu umowy a zmiany te będące korzystnymi dla Zamawiającego, zarazem 

ułatwią lub przyspieszą wykonanie przedmiotu umowy, 

2) zajdzie konieczność zmiany terminu wykonania przedmiotu zamówienia na skutek: 

a) warunków atmosferycznych uniemożliwiających ze względów technologicznych wykonanie 

przedmiotu umowy w ustalonym terminie lub negatywnie wpływających na jakość wykonania lub 

trwałość przedmiotu umowy; 

b) wystąpienia robót zamiennych; 

c) przedłużającego oczekiwania na uzgodnienia itp.; które to nie jest zawinione przez Wykonawcę; 

d) działania siły wyższej; 

e) opóźnienia Zamawiającego w przekazaniu terenu budowy, 

3) zostaje stwierdzona konieczność zaniechania wykonania robót budowlanych, powodująca 

zmniejszenie przedmiotu umowy i wynagrodzenia o kwotę stanowiącą równowartość zaniechanych 

robót 

3. Zmiany zawartej umowy wymagają pisemnego uzasadniania Zamawiającego. 

4. Za okoliczności „siły wyższej” uznaje się między innymi: pożar, powódź, huragan, eksplozję, 

awarie energetyczne, wojnę, operacje wojskowe, rozruchy, niepokoje społeczne, ograniczenia i 

zakazy wydane przez organy administracji publicznej, a także inne nadzwyczajne zjawiska losowe i 

przyrodnicze, wszystkie z nich pozostające poza kontrolą Stron, których nie można było 

przewidzieć w chwili zawarcia umowy, a jeżeli możliwe były do przewidzenia nie można było im 

zapobiec. 

5. Zaistnienie siły wyższej powinno być udokumentowane przez Stronę powołującą  się na nią. 

6. Wstrzymanie robót z powodu określonego w ust. 2 pkt 2 lit. a musi być potwierdzone w 

dzienniku budowy i zaakceptowane przez inspektora nadzoru. Wstrzymanie robót budowlanych ze 

względu na warunki atmosferyczne typowe (właściwe) dla danej pory roku i miesiąca, lub zła 

organizacja robót nie uzasadnia zmiany umowy. 

 

§9. 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego 

i Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (t.j.  Dz. U z 2007r, Nr 223, 

poz. 1665 z późniejszymi zmianami) 

 

§10. 

Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego, 

jedna dla Inspektora Nadzoru. 
 

 

 

ZAMAWIAJĄCY:                        INSPEKTOR  NADZORU: 
 

 

 

......................................................                                         ......................................................... 


