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DECYZJA
O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt 112, art 53 ust.3, art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r poz. 717 z pézn. zm.) w
zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1 tej ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku:
Wydziatu Gospodarki Komunalnej Inwestycii i Architekiury

Urzedu Miejskiego w Gluchofazach

- _48-340 Gluchotazy, Rynek 15,
z dnia 21 kwietnia 2008 r, , PO przeprowadzeniu analizy warunkéw | zasad zagospodarowama terenu oraz
jego zabudowy a takze anatszy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

ustalam warunki realizacji celu publicznego

na rzecz
Gminy Gluchotazy

dla inwestycji polegajacej na:

przebudowie stadionu miejskiego wraz z infrastruktura techniczng oraz budynkami obstugi socjalno - -
technicznej
zlokalizowanych w Gluchotazach, ul, M. Konopnickiej, dzialki nr 55, 54, 53.

Warunki te sg nastepujgce:
1) Rodzaj inwestycji (zabudowy): przebudowa, rozbudowa i budowa obiekiéw budowlanych.

2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania
a) Uzytkowanie obiektéw budowlanych — ustugi sportu, komunikacji kolowej i infrastruktura
techniczna;
b) Zagospodarowanie terenu — teren zabudowy ustug sporty oraz zieleni towarzyszacej.

3) Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrgbnych w zakresie:

a) Warunkow i wymagan ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

- Utrzymuje sig istniejacg zabudowsg o dobrym stanie technicznym, dopuszcza sie Jef przebudowe i
rozbudowe;

- Nieprzekraczaina linia budynkéw — w linii elewac,u istniejacych budynkow linia zabudowy trybun nie
blizef niz 4 m, przy kiatkach schodowych i wejsciach do obiekiéw dopuszczaine zmnigjszenie
odlegfosci do 3m liczae od krawedzi jezdni ulic (drég) przyleglych;

- Powierzchnia zabudowana — nie wigcej niz 10 % powierzchni ogdinej dzialek 54 i 55 {nie wliczajac
do tej powierzchni obiektéw i urzadzen sportowych), co najmniej 50 % dziatki pozostawi¢ w stanie
biologicznie czynnym §f. z wodg opadowg wprowadzang do Srodowiska;

- Szerokosc elewacii frontowef budynkéw — nie wigcej niz 28 m £ 10% (przy budynku o famanym
froncie wiv szerckos§¢ dotyczy pojedynczego skrzydia), szerokosc budynku frybun nie wiecej niz
120 m;

- Wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej (gzyms) nie wyZef niz 5 m, kalenica dachu do 12m,
wysckosc fronfowa dia trybun do 10m;

- Geometria dachu gidwnego - b. wielofunkcyjnego wielospadkowy o nachyleniu potaci dostosowa-
nym do istnigjacef czesci przebudowywanego obiekiu z dopuszezeniem dachu plaskiego w nowef
czesci parterowef zachowujac moziiwosé docelowej nadbudowy o pietro, dach trybun jednospadowy
0 przeziernym pokryciu dostosowany do przyjetego spadku frybun,

- Urzadzenie i pozostale budowle sportowe realizowad z wg warunkéw technicznych craz wymogoéw
branzowo - funkcjonainych uwzgledniajacych zatozony poziom rozgrywek sportowych;

- Dopuszczalna lokalizacfa obiektdw | urzgdzen infrastruktury tachnicznej obstugufacych budynki
przedmictowych dzialek (lokalizacjia wg whasciwych warunkow fechnicznych),
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b} Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

- Roboty ziemne I inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzes
technicznych, prowadzone w poblizu drzew  krzewow albo zespoiu drzew lub krzewéw mogg byt
wykonywane wyfacznie w sposob im nieszkodzacy.

- Dopuszcza sie wycinki drzew kolidujgcych z realizacjg obiekiéw budowlanych przy jednoczesnym
wprowadzeniu nasadzert w obszarze dziatek niniejszef inwestycji.

- Odkrycie, w trakcie prowadzenia robét budowianych lub ziemnych, przedmiotu, co do kibérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, wymaga: wstrzymania wszefkich robét moggcych
uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot; zabezpieczenia tego przedmiotu i migjsca jego odkrycia
oraz niezwlocznego zawiadomienia o tym odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
ZabytkGw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Gfuchofaz.

¢) Obstugi infrastruktury techniczne] i komunikacji:

Woda: Z sieci migjskief na warunkach okreslonych przez Zarzgdce tef sieci z
dopuszczeniem utrzymania istniejacego przylacza.
Energia elektryczna: Wg warunkow wia$ciwego zakfadu energetycznego z uwzgiedmemem

warunkow wiascicieli dziafek poprzez ktére bedzie przebiegat przyfacz,
dopuszezalne utrzymanie istniejgcego przylgcza.

Energia ciepina: Obiekty budowlane wymagajace ogrzewania obfaé cenfralnym zasila-
niem w oparcit 0 wysokosprawne Zrodio ciepfa 0 sprawnosci energe-
tycznej powyzej 80 % oraz o niskoemisyjnej fechnice spalania.
Energia gazowa: Z sieci ul. Konopnickief na na warunkach okre$lonych przez
Whasciciela tef sieci z uwzglednieniem warunkéw wiascicieli dziatek
poprzez kidre bedzie przebiegaf przyfacz, dopuszczalne utrzymanie
istniejgcego przyfacza.

Kanalizacja sanitarna: | Odprowadzenie komunalnych nieczystosci plynnych do sieci migjskiej
na warunkach okreslonych przez Zarzadce tef sieci,

Kanalizacja deszczowa: | Odwodnienie z dachéw budynku mieszkalnego i drég wewnetrznych
zasadniczo do sieci miejskief na warunkach okre$lonych przez
Zarzadce tej sieci.

Odpady: Odpady typu komunalnego gromgdzic odpowiednio w szczelnych
pojemnikach oprozmanych okresowo przez wiasciwe firmy na
podstawie zawartych umow., .

Komunikacja: Teren inwestyci obstugiwac dwoma zjazdami z ulicy dojazdowef (Ko~

nopnickiej/Norwida) ufrzymujac zasadniczo zjazd poludniowy oraz wy-~
korzyslufac cigg drogi — dziatki nr 53. Szczegdlowe miejsca lokalizacyi
oraz parametlry fechniczne zjazddw przyjgé wg odrebnej decyzji o ze-
zwoleniu na lokalizacje zjazdu uzyskanej od Zarzadcy przedmiotowef
drogi - uficy (art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach
publicznych).

d} Wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

- Przedmiotowa inwestycja winna zapewnia¢ wymogi okreslone w art.5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. Nr 106.2000, poz. 1128 z péZniejszymi zmianami) szczegdinie w
Zakresie zachowania moZliwosci korzystania z istniefacych okolicznych urzadzer i sieci
infrastruktury technicznej oraz drogi dz. 53 przez osoby {rzecie.

- Projektowane zamierzenie nie moze powodowac nadmiernych ograniczen lokalizacyjnych dla
obiektdw budowlanych i urzadzeli na dziatkach przylegitych.

 e) Ochrony obiektéw na terenach gorniczych:
- Nie dotyczy inwestycji objelef niniejszg decyzjg.

4} Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz jej oznaczenie graficzne przedstawione sg na mapie
stanowigcej zalgcznik nr 1 niniejszej decyzji.

Uzasadnienie:

Sentencia decyzji jest zgodna z zamierzeniami Wnioskodawcey, dlatego zasadniczo nie wymaga
uzasadnienia. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu okreslono w zgodnosci z art. 54
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze
whioskowany sposob zagospodarowania nie wplynie zasadniczo na ograniczenia w zabudowie i
mozliwosciach uzytkowania terendw sasiednich.



Pouczenie

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
- Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenis o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.
- Na podstawie art. 65 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym stwierdze wygasniecie
niniejszej decyzji jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie budowlane,

- dia tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, kidrego ustalenia bedg inne niz w wydanej

decyzji.

Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Opolu za moim
posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:

Nr 1. Mapa ewidencyjna - skala 1:2000
Z upowagn. Burralstrza
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Otrzymuia:

1} Gmina Glucholazy.
Do wiadomosci:

2) Polski Zwigzek Dzialkowcow w Warszawie, Okregowy Zarzad w Opolu, ul. Solskiego 15, 45-564 Opole
3) Wydziat Gospodarki Komunalnej, Inwesfycji | Architektury UM w Glucholazach

4} Afa.

- pobrano oplate skarbowsg .......0......... 2 A ar ™
- za wydanie decyzji nie pobrano optaty skarbowe] *).
Podstawa prawna: Ustawa z 16 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej (Dz.U. 08.225.1635).

*) niepotrzebne skraslic.
Projekt decyzji sporzadzit, mgr inZz. arch. Tadeuzl{;wlik - OpOIA nr OP-0013, ZOIU we Wroclawiu nr Z-282,
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