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Opis do projektu koncepcyjnego

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora i umowa o dzieto

- wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna, pomiary inwentaryzacyjne
- program uzytkowy — Kryteria Certyfikatu Biblioteka+

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000

- dokumentacja archiwalna inwestora

- uzgodnienia z Inwestorem

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie koncepcji architektonicznej budynku BIBLIOTEKA + przy
Centrum Kultury w Gluchotazach jako podstawy do sporzadzenia programu funkcjonalno-
uzytkowego inwestycji. Projekt koncepcyjny stuzy réwniez do wstepnego oszacowania
kosztow inwestycji z uwzglednieniem prac rozbiérkowych, budowlanych i remontowych.
Realizacja Biblioteki+ jako fragmentu Centrum Kultury w Gluchotazach stwarza réwniez
szanse na poprawienie catego ukfadu funkcjonalnego obiektu dla zapewnienia sprawnego

dziatania instytucji upowszechniania kultury.

3. Opis terenu inwestycji i stanu istniejagcego

Centrum Kultury w Gluchotazach potozone jest w bezposrednim sgsiedztwie historycznego
centrum miasta przy ul. Bohaterow Warszawy stanowigcej fragment drogi wyjazdowej w
kierunku na Zlate Hory. Teren dziatki zajmujg dwa obiekty. Pierwszy, to podstawowy obiekt
Centrum Kultury sktadajacy sie z budynku administracyjnego z pomieszczeniami warsztatow
i czytelni oraz oraz z sali teatralnej z zapleczem. Drugi, to budynek bytego kina petnigcego
obecnie funkcje magazynu oraz lokal gastronomiczny, nad ktérym znajdujg sie
pomieszczenia harcowki wylgczonej obecnie z uzytkowania. Miedzy tymi dwoma czesciami
znajduje sie kamienica narozna — budynek mieszkalny ze sklepem w parterze. Centrum
Kultury stanowi wiec zespot obiektéw utworzony w wyniku rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania réznych obiektow. Wptyneto to na zréznicowany, a wrecz chaotyczny
uktad przestrzenny Centrum, ktéry stanowi przypadkowe potaczenie form nie
podporzadkowane zadnej czytelnej zasadzie kompozycyjne;.

Lokalizacja Centrum Kultury nie jest wystarczajgco eksponowana, jak przystato na obiekt o
funkcjach upowszechniania kultury. Budynek praktycznie nie wyroznia sie przestrzennie w
otoczeniu. Centrum Kultury, to po prostu jedna z wielu kamienic kwartatu zabudowy

srodmiejskiej, ktora rozbudowata sie w gtab dziatki. Wejscie gtéwne do Centrum prowadzi



wiec wprost z waskiego chodnika, a do czesci bytego kina bedgcego przedmiotem projektu
przebudowy dla Biblioteki+ - z przejscia bramowego na podwodrko. Przediuzeniem terenu
zabudowy jest pusty obecnie plac powstaty w wyniku rozbiorki obiektéw istniejgcych.
Stanowi on rezerwe dla Centrum dla organizowania imprez plenerowych — wystaw, spektakli,

spotkan, a w perspektywie do budowy nowego obiektu.

4. Ogodlny opis stanu technicznego budynkéw istniejacych

Podstawowy budynek Centrum Kultury skfada sie z trzech zasadniczych czeéci — kamienicy
mieszczacej pomieszczenia warsztatowe, administracyjne i czytelnie, sale teatralng z
widownig na 240 miejsc i sceng oraz budynku mieszczacego garderoby w przyziemiu i klub
seniora na pietrze. Ostatnio dobudowano parterowag cze$¢ mieszczacy toalety z osobnym
wejsciem dla osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich. Stan techniczny tego
budynku ocenia sie jako dos¢ dobry, na co miat wptyw przeprowadzony ostatnio remont
generalny obejmujacy budynek frontowy i widownie. Odremontowano elewacje, wykonano
nowg instalacje wentylacji i kottowni centralnego ogrzewania. Nie przeprowadzono remontu
piwnic.

Budynek bytego kina znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym, co wymaga podjecia w
trybie pilnym prac naprawczych, rozbiérkowych i zabezpieczajgcych. Szczegdlnym
zagrozeniem jest Sciana na granicy posesji na wysokosci trzeciej kondygnacji, ktéra
pierwotnie byta wzmocniona konstrukcjg wiezby dachowej. Stan techniczny tej Sciany,
przypér i pozostatych $cian w granicach dziatki jest bardzo zty i stanowi zagrozenie dla
bezpieczenstwa. Cegta scian sie lasuje, odpada tynk i fragmenty cegiet. Cho¢ lokal
gastronomiczny zajmujgcy czesé parteru zostat ostatnio odremontowany, to i tam
odnotowano problemy ze stanem technicznym. Sciany zewnetrzne s3 stale zawilgocone, a
brak izolacji przeciwwilgociowych sprawia, ze na posadzce w trakcie diugotrwatych opadéw
pojawia sie woda. Pomieszczenia lokalu sg wentylowane i ogrzewane kominkiem, co
zmniejsza wilgotno$¢é powietrza. Sala konsumpcyjna posiada ceglane sklepienia krzyzowe,

co jest podstawowg atrakcjg przestrzenng lokalu.

5. Ocena istniejacych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych

Budynek Centrum Kultury w Gtuchotazach ma szereg mankamentéw funkcjonalnych, ktére
utrudniajg jego uzytkowanie i wptywajg negatywnie na organizacje pracy. Do takich mozna
zaliczy¢:

- Wspdlne i mato atrakcyjne wejscie do teatru, administracji, warsztatow, czytelni. Wejscie
prowadzi wprost z ulicy do przedsionka ze stromymi schodami i matego holu. Brak
czytelnego podziatu funkcjonalnego i nalezytej ekspozycji wejscia do teatru. Brak placu
przedwejsciowego.

- Zbyt mata powierzchni foyer dla sali teatralnej z widownig na 240 oséb



- Aranzacja widowni teatru — waskie przejscia miedzy rzedami, niebezpieczne schody

- Zbyt wysoki poziom sceny w stosunku do widowni — co utrudnia ogladanie spektakli
widzom z pierwszych rzedow

- Brak zaplecza sceny, kulis niewidocznych z widowni

- Utrudnione wejscie dojscie dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wézkach
inwalidzkich. Wejscie dla nich prowadzi z podwérza (osobne drzwi) do przedsionka z
podnosnikiem przy sanitariatach. Wyzsze kondygnacje Centrum Kultury nie sg dostosowane
dla oséb niepetnosprawnych.

- Zbyt mata ilos¢ toalet w nowych sanitariatach w stosunku do wymogow okreslonych w
obowigzujacych warunkach technicznych

- Nienormatywna wysokos¢ niektérych pomieszczen, np. warsztatu ceramiki

- Nieprzyjazne przejscie bramowe z ulicy na podwérze

- Kolorystyka elewacji frontowej nie jest zgodna z wymogami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

6. Wytyczne programowe okreslone w Kryteriach Certyfikatu Biblioteka+

W Kryteriach Certyfikatu Biblioteka+ wariant 2 dla zadania obejmujacego biblioteke gtdéwng
okreslono minimum programowe, wymogi funkcjonalne i dotyczace wyposazenia obiektu
uzaleznione od wielkosci gminy, czyli od liczby mieszkancéw, ktéra biblioteka ma obstugiwac.
Minimalng powierzchnie samych pomieszczen bibliotecznych dla gmin liczacych powyzej 10
tys. mieszkancow okreslono na 400m2. Biblioteka powinna by¢ dostosowana do obstugi
réznych grup wiekowych i w petni dostepna dla oséb niepetnosprawnych. Powinna posiadaé
wypozyczalnie dla dorostych i dzieci z wolnym dostepem do zbioréw, czytelnie, stanowiska
komputerowe, pomieszczenia dla personelu. Wielkos¢ ksiegozbioru uzalezniona od liczby
mieszkancéw gminy powinna wynosi¢ 65 tysiecy wolumindéw. Czytelnia komputerowa
powinna posiada¢ minimum szes¢ stanowisk komputerowych. W wytycznych okreslono
szczegotowo wymogi dotyczgce wyposazenia Biblioteki+ w infrastrukture teleinformatyczna,
drukarki, kserokopiarki, projektory, tacza internetowe i telefoniczne, elektroniczny system

biblioteczny.

7. Ogoélny opis koncepcji

Projekt koncepcyjny przebudowy i rozbudowy Centrum Kultury w Gtuchotazach dla realizacji
inwestycji Biblioteka+ powstat w wyniku analiz stanu istniejacego, tematu i wytycznych
programowych oraz mozliwosci ekonomicznych. Realizacja Biblioteki jest szansg na
wyeliminowanie pewnych mankamentéw Centrum Kultury przedstawionych w pkt. 5 opisu.
Ze wzgledu na stan techniczny zdecydowano sie na niemal catkowite wyburzenie budynku
bytego kina. Zgodnie z wytycznymi Inwestora proponuje sie zachowanie jedynie czesci

zajmowanej przez sale konsumpcyjng lokalu gastronomicznego, czyli pomieszczenie



posiadajgce ceglane sklepienia krzyzowe. Nowy, budynek Biblioteki+ zaprojektowano na
obrysie budynku wyburzonego z wytaczeniem przybudéwki i z korekta linii zabudowy do linii
budynku za sceng teatru mieszczgcego garderoby. Zaproponowano réwniez wyburzenie
niedawno wzniesionej przybuddwki sali teatralnej z sanitariatami. Rozwigzanie to, choc¢
kontrowersyjne ze wzgledu krotki okres uzytkowania przybudowki, jest niezbedne dla
catkowitej zmiany uktadu funkcjonalno-przestrzennego wnetrza i zasadniczej poprawy
wizerunku Centrum Kultury. Miedzy nowym budynkiem Biblioteki+ i salg teatralng
zaprojektowano obszerne foyer — sale wielofunkcyjng dla organizacji wystaw czasowych,
wystepow i spotkan. Sale tg zamyka projektowana przybudéwka sceny — kulisy i magazyn
dekoracji z bramg dla zewnetrznych dostaw. Dawny hol teatru proponuje sie przeznaczyé¢ na
sale konferencyjng dostepng zaréwno z nowego foyer, jak i z czesci administracyjno-
warsztatowej. Nowe toalety teatru o dwukrotnie wiekszej liczbie ,oczek” zaprojektowano w
budynku biblioteki jako wspdlne dla widzéw i czytelnikow.

Przestrzen wysokiego na ponad szes¢ metréw foyer rozswietlona jest Swiattem wpadajgcym
przez pas szklanego dachu, a wieczorem - przez ukryte w nim lampy i ztote zyrandole.
Rdznice poziomdéw miedzy parterem biblioteki, a wejsciami do sali teatralnej wykorzystano
dla zaaranzowania amfiteatralnych siedzisk. Wejscie gtéwne do wspolinego foyer, czyli do
Biblioteki+ i sali teatralnej, prowadzi z przejscia bramowego rozswietlonego kompozycjg
ztotych ptyt, lamp i luster. Uzycie ziotego koloru dla akcentdéw przestrzennych i detali
Centrum Kultury jest jednoznacznym nawigzaniem do historii Gluchotaz zwigzanej ze
ztozami i kopalniami ztota. Ztota, btyszczgca forma daszku nad wejsciem bramowym elewacji
frontowe] stuzy do wyeksponowania istotnej dla miasta funkcji kultury, jest sygnatem
informacyjnym i zaproszeniem do obiektu dla mieszkahcow i turystow odwiedzajgcych
Gtuchotazy.

Pomieszczenia biblioteki zaprojektowano w nowym, dwukondygnacyjnym,
niepodpiwniczonym budynku krytym dachem ptaskim. Ma on rzut wydtuzonego prostokata i
wysokos¢ rowng istniejgcemu budynkowi za sceng. Prosta forma bryly i przyjete rozwigzania
konstrukcyjne i funkcjonalne majg wplyw na ekonomike inwestycji — uzyskanie
maksymalnych powierzchni uzytkowych przy zastosowaniu minimalnych Srodkow
finansowych. Zaprojektowanie wspdlnego foyer pozwolito na zminimalizowanie powierzchni
komunikacji wewnetrznej. W parterze budynku zaprojektowano kolejno czytelnie prasy,
wypozyczalnie dla dzieci, pomieszczenie opracowania zbiorow i magazyn kompaktowy
ksigzek. Czytelnie prasy w formie kawiarenki literackiej zlokalizowano w istniejgcych
pomieszczeniach ze sklepieniami. Miejsce po wyburzonej przybudowce wykorzystano dla
stworzenia ogrodu bajek, otoczonego murem dziedzinca przylegajagcego do wypozyczalni dla
dzieci. Z jednej strony uzyskano atrakcyjne miejsce do zaje¢ plenerowych dla dzieci, a z
drugiej, dobre efekty oswietlenia swiattem dziennym biblioteki dla dzieci. Pokéj opracowania

zbiorow przylega do magazynu ksigzek i znajduje sie w strefie przeznaczonej dla obstugi



dostepnej z przedsionka tylnego wejscia. Przy magazynie i pokoju opracowania zbioréw
zaprojektowano winde towarowg dla transportu ksigzek. Na pietrze umieszczono
wypozyczalnie ze swobodnym dostepem do pofek, czytelnie, pomieszczenia dla personelu i
magazyn kompaktowy ksigzek. Jedna z czytelni bedzie czytelnig komputerowa. Obie
kondygnacje biblioteki sg dostepne dla osob niepetnosprawnych dzieki podnosnikowi
zaprojektowanemu przy jednobiegowych schodach na pietro.

Elewacje budynku sg niemalze pozbawione okien. Swiatto stoneczne przenika do wnetrza
przez szklany dach foyer i pasy przeszklen wewnetrznych. Jedynie pomieszczenia personelu
i wypozyczalnia dla dzieci posiadajg okna, lecz sg one niemal niewidoczne, przestoniete
budynkiem za sceng i murkiem ogrodu bajek. Elewacja wewnetrzna biblioteki podzielona jest
rytmicznie na poziome pasy szkta i biatych scian wysokosci po 2,1m. Wysokie Sciany attyk

skrywajg urzadzenia klimatyzacyjne zamontowane na dachach biblioteki i foyer.

8. Kolorystyka

Ztoto na biatym tle, to podstawowe zatozenie kolorystyczne projektu koncepcyjnego. Jak
wspomniano w punkcie 7 opisu, zastosowanie ztotego koloru wynika z symbolicznego
nawigzania do historii Gtuchotaz zwigzanej ze ztozami i kopalniami ziota. Ziote bedzie
przejscie bramowe prowadzace do wejscia gtdwnego, zyrandole foyer. Proponuje sie réwniez
zastosowanie szkta refleksyjnego ze ztotym odcieniem, mosieznych balustrad schodowych i
klamek. Podtoga ze ztocistego jesionu i wstawki ze zitotych ptytek ceramicznych dopetniajg
oferte kolorystyczna. Sciany i sufity sq biate i stanowig neutralne tlo, na ktérym najlepiej

eksponujg sie ztote akcenty.

9. Wytyczne materiatowe

Ograniczone koszty inwestycji majg wptyw zarédwno na zasadnicze rozwigzania
przestrzenne, jak i na dobdr materiatow budowlanych i wykonczeniowych, jednak ze wzgledu
na przewidywane intensywne uzytkowanie muszg spetniaé wysokie wymagania pod
wzgledem jakosci i trwatosci.

9.1. Architektura

a) Posadzki

W pomieszczeniach biblioteki i w holu tgcznie z widownig i schodami posadzki z desek
jesionowych przystosowanych do ogrzewania podtogowego grubosci do 14mm malowanych
lakierami bezbarwnymi matowymi przeznaczonymi dla pomieszczeh intensywnego
uzytkowania. W pasie holu pod szklanym dachem, przej$ciu bramowym i w pomieszczeniach
sanitarnych posadzka betonowa przemystowa zacierana mechanicznie, biala z uzyciem
biatego cementu i barwnikéw. W posadzce nalezy wykona¢ wstawki z ptytek ceramicznych w
kolorze ztotym wg projektu wnetrza. W przedsionkach nalezy utozy¢ profesjonalne maty

czyszczace.



Plac wejsciowy od strony wschodniej i stopnie schodéw terenowych betonowe biate z
uzyciem biatego cementu i barwnikéw. Konstrukcja posadzki dostosowana do obcigzenia
samochodami ciezarowymi dostawczymi.

Dach ocieplony styrodurem lub wetng mineralng twardg pokryty folig dachowg w kolorze
szarym.

b) Tynki

Tynki wewnetrzne na scianach i sufitach cementowo-wapienne lub gipsowe gtadkie
malowane na kolor biaty. W pomieszczeniach sanitarnych $ciany laminowane malowane
powtokami zmywalnymi w kolorze biatym, w czesci pokryte glazurg w kolorze ztotym.

W pomieszczeniu bytej sali konsumpcyjnej $ciany i stropy ceglane nalezy podda¢ renowaciji,
oczyszczeniu i impregnacji.

Tynki zewnetrzne na ociepleniu wykonanym metodg lekkg mokrag gtadkie lub o uziarnieniu do
1mm malowane na kolor biaty.

Sciany i sufit przej$cia bramowego z gietej ptyty GKI i blachy nierdzewnej gr. 3mm malowane
na kolor ztoty.

c) Stolarka

Drzwi wewnetrzne indywidualne ptytowe gtadkie malowane na kolor biaty i ztoty. Drzwi
czytelni i wypozyczalni szklane bezramowe. Powierzchnia drzwi wewnetrznych pomieszczen
sanitarnych na parterze ze szkia hartowanego (szyba gr4mm laminowana). Drzwi do
kompaktowego magazynu ksigzek na parterze wodoszczelne.

Drzwi zewnetrzne szklane w konstrukcji aluminiowej w kolorze ztotym, z samozamykaczami.

Okna wewnetrzne bezramowe z szyb hartowanych i klejonych z warstw réznej grubosci.
Okna i Sciany szklane zewnetrzne aluminiowe w systemie fasadowym. Ramy malowane na
kolor ztoty.

Szklany dach wzdtuz holu szklony szybami zespolonymi hartowanymi i klejonymi
bezbarwnymi z filtrem UV.

9.2. Konstrukcja

Przewiduje sie realizacje budynku w technologii tradycyjnej systemem gospodarczym i
zastosowanie konwencjonalnych rozwigzan konstrukcyjnych — Scian nosnych z bloczkow
betonowych lub cegty, zelbetowych stropdow, stupow, podciggdéw i schodéw jednobiegowych.
Scianki dziatowe z ptyt GK. Wykonanie projektu budowlanego wymaga uprzedniej oceny
podfoza gruntowego i stanu technicznego czeséci przeznaczonej do adaptac;ji.

Przegrody zewnetrzne i posadzka na gruncie powinny spetnia¢é wymagania normowe

izolacyjnosci termicznej. Ocieplenie Scian zewnetrznych metodg lekkg mokra.

10. Koncepcija instalacji
10.1. Instalacje sanitarne

Nowe instalacje wewnetrzne beda wykorzystywac istniejace przytacza dla Centrum Kultury.



Przewiduje sie czesciowe wykorzystanie instalacji i elementéw wyposazenia likwidowanego
zespotu sanitarnego. Kanalizacja sanitarna i deszczowa w holu winna by¢ przebudowana w
uzgodnieniu i wiascicielem sieci.

Ogrzewanie podtogowe z wykorzystaniem istniejgcej kottowni.

Wentylacja mechaniczna z rekuperacja. Wentylatory w pomieszczeniach sanitarnych
wiaczane w trakcie uzytkowania. Urzadzenia wentylacyjne i poziome kanaty prowadzona nad
dachem i odpowiednio ocieplone. Instalacja wentylacji powinna umozliwia¢ uzupetnienie o
sekcje chtodzenia i by¢ wyposazona w ttumiki, by nie generowaé¢ hatasu wiekszego od 30dB
w pomieszczeniach biblioteki i na sali widowiskowej. Przewiduje sie demontaz i ponowny
montaz wentylatora sali widowiskowej oraz ukrycie pionowego kanatu w Scianie widowni.
10.2. Instalacje elektryczne

Budynek bedzie wyposazony w instalacje oswietlenia, gniazd wtykowych, oSwietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego oraz instalacje niskopragdowe alarmowe, teletechniczne i

wymagane w Certyfikacie Biblioteka +.

11. Zestawienie powierzchni

11.1. Powierzchnia uzytkowa

piwnice

- piwnica gospodarcza 36 m?

- schody 2 m?

razem piwnice 38 m?

parter

- czytelnia prasy, kawiarenka literacka - 50 m?
- klatka schodowa 15 m?

- magazyn, aneks kuchenny 13 m?
- wypozyczalnia dla dzieci 114 m?

- WC mezczyzn 15 m?
- WC niepetnosprawnych 5 m?
- wc kobiet 18 m?
- komunikacja 9 m?
- klatka schodowa 22 m?
- pom. gospodarcze 2m?
- opracowanie zbiorow 18 m?
- mag. podreczny, ksero 10 m?
- magazyn ksigzek 36 m?
razem parter 327 m?
pietro

- czytelnia 31 m?
- czytelnia komputerowa 28 m?
- klatka schodowa 13 m?
- wypozyczalnia 171 m?
- klatka schodowa 15 m?
- pomieszczenie socjalne 6 m?
- pokdj kierownika 12 m?
- wc personelu 4 m?
- mag. podreczny, ksero 10 m?
- magazyn ksigzek 36 m?

razem pietro 326 m



razem BIBLIOTEKA + 691 m?
w tym pomieszczen bibliotecznych - 494m? (bez sali konferencyjnej)

nowe pomieszczenia wspolne dla CK i Biblioteki+

- przedsionek 12 m?
- foyer 210 m?
- wiatrotap 4 m?
- magazyn, zaplecze sceny 39 m?
razem pom. wspolne 265 m?

tacznie BIBLIOTEKA+ i pom. wspdlne - 956 m?

pomieszczenia istniejgce CK dla Biblioteki+

- szatnia 16 m?
- hol 13 m?
- sala konferencyjna 51 m?
- zaplecza sali 7 m?
razem pom. istniejgce 87 m? + pomieszczenia administracyjne

11.2. Powierzchnia zabudowy

- Biblioteka+ 385 m?
- hol 245 m?
- zaplecze sceny 47 m?

razem nowa powierzchnia zabudowy - 677 m?

11.3. Powierzchnia catkowita

- Biblioteka+ 770 m?
- hol 245 m?
- zaplecze sceny 47 m?

razem nowa powierzchnia catkowita - 1062 m?

11.4. Kubatura

- Biblioteka+ 2712 m?
- hol 1.655 m®
- zaplecze sceny 368 m®
razem nowa kubatura 4.735 m?

12. Kolorystyka elewacji frontowej

W celu lepszego wyeksponowania budynku Centrum Kultury w Gtuchotazach proponuje sie
wprowadzenie zmian elewacji frontowej. Ztota brama i daszek akcentujgcy nowe wejscie do
teatru i biblioteki prezentujg sie dobrze na jednolitym, neutralnym tle. Tym ttem moze by¢
elewacja frontowa w kolorze ceglastym. W pierwszym wariancie zaproponowano wiec
drobne zmiany kolorystyczne polegajace na pomalowaniu cokotu o obramien okiennych w
kolorze pozostatej czesci elewacji. W drugim wariancie zaprojektowano elewacje biatg
biatym, jak sciany we wnetrzach projektowanej biblioteki i foyer teatru. Kolorystyke elewac;ji
frontowej mozna wykona¢ niezaleznie od pozostatych prac remontowo-budowlanych i w

zwigzku z tym nie zostata ujeta w czesci kosztowe.

Opracowat

Antoni Domicz



