UCHWALA NR XXIV/241/12
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Podlesie gm. Glucholazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
7 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz.887, Nr 217, poz.1281, z 2012r. poz.567) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r., poz. 647, poz. 951), oraz uchwaty Nr
XVIII/140/08 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Podlesie gm. Gluchotazy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghuchotazy, Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Podlesie gm. Gluchotazy
w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Podlesie gm. Gluchotazy sktada si¢ z:
1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1:1000, stanowiacego zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - Sciste i orientacyjne;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcja podstawowa) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcja dopuszczalna) — nalezy przez to rozumieé alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupehlniajace podstawowa funkcje tego
terenu,;

3) zasadniczym dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu dominujacej bryty budynku(ow)
funkcji podstawowej terenu; uklad taki dopuszcza realizacje dachow o zrdznicowanych formach
podporzadkowanych bryle dachu zasadniczego (np. dachy z naczétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe
z fragmentami szczytowymi lub odwrotnie, mansardy, dachy z czgscia ptaska itp.);

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, kultu religijnego (z wylaczeniem kos$ciolow), tacznosci i telekomunikacji, zakwaterowania
turystycznego (hotele, pensjonaty itp.) oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
wraz z obiektami i urzadzeniami obslugujacej infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtose,
w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow funkcji podstawowe;j i dopuszczalnych;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia petniace
ustugowa lub dopetiajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN; 2MN; 3MN; 4MN; SMN; 6MN; 7MN;
8MN; 9MN, 10MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢
nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych do 9 m;

3) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkow mieszkalnych (glownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 37°+45°, kryty dachowka, tupkiem lub materiatami je nasladujacymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym;

4) nakazuje si¢ pomieszczenia poddasza o$wietlane lukarnami lub oknami potaciowymi w formie prostokatnej;
5) nakazuje si¢ elewacje §cian tynkowane, kamienne z dopuszczeniem elementéw z drewna i klinkieru;

6) dopuszcza si¢ elewacje czeSciowo szklane;

7) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5”;

8) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynna min.55%;

9) nakazuje si¢ utrzymanie zespotu zieleni istniejacej wg rysunkow planu, z dopuszczeniem sanitarnej wycinki
drzew oraz nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej;

10) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki ( wtym
miejsce garazowe);
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11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy (wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
podstawowego), dla ktorych nakazuje sig:

a) max. wysokos$¢ nie wyzsza niz 5,0m,
b) wystroj architektoniczny nawigzujacy do budynku gléwnego;
12) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysokos$ci nie wyzszej niz 3,5m;

13) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

14) nakazuje si¢ teren przeznaczy¢ do uzbrojenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j,
elektroenergetycznej oraz docelowo gazowe;j;.

15) nakazuje si¢ ogrodzenia poszczegolnych dziatek wg warunkéw technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru petlnego;

16) nakazuje si¢ na terenach 1IMN; 2MN i 3MN znajdujacych si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego nrl
roboty ziemne prowadzi¢ wg ustalen okreslonych w § 9 w ust.1.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o podstawowym przeznaczeniu dla ustug (hotel,
motel lub pensjonat) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ budowe obiektu wielofunkcyjnego w tym zawierajacego funkcje mieszkalnictwa zbiorowego
i ushug;

2) w programie funkcjonalnym obiektu dopuszcza si¢ jako uzupethiajace wbudowane i powierzchniowe ustugi
sportu i rekreacji (m.in. pelny program SPA, fitness, boiska sportowe do gier matych , korty tenisowe, basen
odkryty, in.);

3) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w przypadkach braku linii
zabudowy nakazuje si¢ przyjac linie zabudowy zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

4) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,9”;
5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 50%;

6) nakazuje si¢ architekture wspotczesna lub nawiazujaca do cech stylowych i tradycji regionalnej architektury
Sudetéw z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 8;

7) nakazuje si¢ dla budynkow:
a) szeroko$¢ elewacji: max. do 25m,

b) max. wysokos¢ budynkéw nie przekraczajaca 11m do kalenicy, dla czesci z dachem plaskim nie
przekraczajaca 9m,

¢) bryty rozcztonkowane zabudowy,

d) zasadnicze dachy budynkéw o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 37°+55°; kryte dachowka,
hupkiem lub materiatami je nasladujacymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym,

e) kolorystyke $cian tynkowanych — kolory pastelowe, ograniczone do 3 - 4 kolorow;
8) dopuszcza sig dla budynkow:

a) elewacje w catosci lub czgsciowo szklane z elementami z kamienia i drewna,

b) taczenie budynkow lacznikami komunikacyjnymi,

c) w czesci dachy ptaskie (max. 30% powierzchni dachu w rzucie) jako np. zadaszone tarasy, werandy itp. oraz
na cze¢$ci budynku stanowiacych zabudowe uzupeniajaca w formie elementéow jednokondygnacyjnych;

9) nakazuje si¢ powierzchnig terenu nie wykorzystana pod zabudowg 1 inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod
niezbedna komunikacj¢ wewnetrzna, zagospodarowac zielenia urzadzona;

10) dopuszcza si¢ od strony drog publicznych realizacje¢ reklam w formie masztow, pylondw i in. o wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci zabudowy;
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11) zakazuje sig od strony péinocnej terenu sytuowania reklam w formie masztéw, pylonoéw i in.;
12) dopuszcza si¢ wprowadzenie drogi dojazdowej wewngtrznej;

13) nakazuje si¢ przyja¢ ilos¢ miejsc postojowych na samochody osobowe wg min. wskaznika - lmiejsce
postojowe na kazde 4 miejsca noclegowe hotelu, motelu i pensjonatu oraz dodatkowo min.2 miejsca postojowe
dla autokarow przy hotelu i motelu;

14) nakazuje si¢ od strony potnocnej i zachodniej wydzielenie paséw zieleni ekranujacej z nasadzeniami drzew
zimozielonych;

15) dopuszcza si¢ wtorny podzial terenu na tereny mniejsze, ktérych obstuge komunikacyjna przyja¢ drogami
dojazdowymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m, spetniajacymi warunki drog
przeciwpozarowych;

16) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci nie przekraczajacej 1,5m;

17) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu, obiekty malej architektury oraz
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U,MN o podstawowym przeznaczeniu dla ustug oraz
zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie
i rozbudowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ wyburzenie budynkéw w zlym stanie technicznym;
3) dopuszcza si¢ budoweg nowych budynkow;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw dostosowa¢ do linii zabudowy zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi;

5) nakazuje si¢ przyjac intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6”;
6) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 30%;

7) nakazuje si¢ wysokos¢ przebudowywanej inowej zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci zabudowy
istniejacej, a w przypadku zmiany ksztattu dachu na stromy poziom kalenicy nieprzekraczajaca 11 m;

8) nakazuje si¢ w zabudowie :

a) nachylenie potaci zasadniczych dachéw stromych krytych dachowka, tupkiem lub materiatami podobnymi,
nie wigksze niz 55°,

b) kolorystyke Scian tynkowanych — kolory pastelowe, ograniczone do 3 - 4 kolorow;

9) dopuszcza si¢ elewacje budynkow w catosci lub czesciowo szklane z dopuszczeniem elementéw z drewna
1 klinkieru;

10) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbg¢dna komunikacj¢ wewnetrzna, zagospodarowaé zielenia urzadzona;

11) dopuszcza si¢ wprowadzenie drogi dojazdowej wewngtrzne;j;

12) dopuszcza si¢ wtorny podzial terenu na tereny mniejsze, ktérych obsluge komunikacyjna przyja¢ drogami
dojazdowymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m, spelniajacymi warunki drog
przeciwpozarowych;

13) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu, obiektoéw matej architektury
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow technicznych.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ls; 2Ls; 3Ls; 4Ls o podstawowym przeznaczeniu
dla lasow ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie przez tereny lesne nowych sieci infrastruktury technicznej z lokalizacja elementow
i obiektow proekologicznych, pod warunkiem nie dokonywania znaczacego pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych i stanowisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sig zielen wyksztatci¢ od strony wschodniej, zachodniej i péinocnej z gatunkéw rodzimych w formie
zieleni wielopigtrowej o wysokosci najwyzszego pigtra przekraczajacej maksymalna wysokos¢ projektowane;j
zabudowy ustugowej, z nasadzeniami w czg¢sci drzew i krzewdw zimozielonych;

2) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow
technicznych.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP; 3ZP, 4ZP o podstawowym przeznaczeniu dla
zieleni ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w Obszarze Natura 2000 oraz w pasie polozonym w 50m strefie
przylegtej do granic tego obszaru;

2) nakazuje si¢ poza Obszarem Natura 2000 zielen o charakterze parkowym, ksztattowac z rodzimych gatunkoéw
wlasciwych dla siedliska obszaru objetego planem;

3) dopuszcza si¢ tereny z wyltaczeniem Obszaru Natura 2000 do odrebnej parcelacji w nawiazaniu do przylegtych
dziatek budowlanych;

4)na terenach 2ZP; 3ZP, 4ZP zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych zwylaczeniem budowli
infrastruktury technicznej niepogarszajacych funkcjonalno$ci bufora zieleni oraz niepowodujacych znaczacego
negatywnego oddzialywania na przedmiot ochrony Natura 2000 w mys$l przepisow szczegolnych, zarowno
w realizacji jak i eksploatacji.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o podstawowym przeznaczeniu dla parkingdw
z towarzyszaca zielenia izolacyjna ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig¢ miejsca postojowe i drogi komunikacji wewngtrznej utwardzone;
2) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia matej architektury zwiazanej z obstuga parkingu;

3) nakazuje si¢ na parkingu wprowadzi¢ zielen izolacyjna wysoka iniska (o charakterze ekranujacym
1izolujacym).

§ 7. Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nakazuje si¢ uzytkowanie Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” i Obszaru Natura 2000, w granicach
okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwosci ustug do granic okreslonych tytutlem prawnym wiasciciela;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ibytowych wysokosprawnych urzadzen grzewczych
pracujacych w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz , olej opatowy, energia elektryczna);

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikéw wybieralnych), a Sciekéw opadowych do
kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

5) nakazuje sig prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zobowiazujacymi przepisami zakladajac ich
minimalizacje¢ 1 odzysk;

6) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, na
terenach: MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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7) nakazuje si¢ ograniczenie do niezbgednego minimum prac niwelacyjnych przy realizacji obiektéw budowlanych
1 zagospodarowaniu terenu;

8) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w sposob istotny,
oznaczajacy utrat¢ cech morfologicznych danego typu rzezby w szczegoélnosci zmian hipsometrii terenu
w wyniku przemieszczania znacznych ilosci ziemi;

9) nakazuje si¢ w przypadkach koniecznych wprowadzenie zabiegdéw przeciwerozyjnych stabilizujacych skarpy;

10) nakazuje si¢ pozostawienie na terenach nie przewidzianych pod zabudowg terendéw zieleni, szczegdlnie
wysokiej;

11) nakazuje si¢ przy nowych nasadzeniach drzew i krzewow uwzgledni¢ gatunki rodzime wilasciwe dla siedlisk
obszaru objetego planem;

12) nakazuje si¢ pozostawienie w maksymalnie nienaruszonym stanie terenu o duzej biordznorodnosci,
oznaczonego na rysunku planu w ramach kompleksu 1Ls i 3Ls ;

13) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke leSna w oparciu o przepisy szczegdlne;

14) nakazuje si¢ przed realizacja zabudowy na terenach o duzych spadkach, w czeg$ci zachodniej obszaru na
rysunku nr 21 potludniowej czgSci obszaru na rysunku nr 3, przeprowadzenie ekspertyzy geologicznej
w zakresie powstawania ruchéw masowych ziemi;

15) nakazuje si¢ w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat powiadomi¢
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza
Gluchotaz;

16) teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia,
ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca 1974r.
dla ktérej obowiazujq zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegodlnych;

17) ochronie czgsciowej podlega stanowisko konwalii majowej, wystgpujace na terenie oznaczonym na rys. planu
jako 1Ls zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

18) zakazuje si¢ na terenie 1Ls realizacji sieci infrastruktury technicznej, w sposob majacy bezposredni
negatywny wpltyw na stanowisko konwalii majowej objetej czeSciowa ochrona prawna;

19) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata niekorzystny wplyw na przyrodg parku krajobrazowego.

§ 8. Ustala sie nastepujacy zbior cech architektury sudeckiej, do wykorzystania przy projektowaniu zabudowy
w stylu regionalnym, ktore nalezy uwzgledniaé w sposob bezposredni lub posredni wynikajacy z aktualnych
warunkow funkcjonalnych, sanitarnych i technicznych:

1) cechy funkcjonalno—przestrzenne:
a) potaczenie roznych funkcji mieszkalnej, inwentarskiej, gospodarczej, garazowej itp. pod wspolnym dachem,;
b) wieloobiektowe zagrody typu zamknigtego otoczone murami z wjazdem przez brame,
¢) szerokofrontowo$¢ budynkow, zlokalizowanie wej$cia w Scianie kalenicowej,
d) symetryczne rozplanowanie rzutu w stosunku do centralnie zlokalizowanej sieni,
e) wielowngtrzne rozplanowanie rzutow,
f) czgsciowe podpiwniczenie budynkows;
2) cechy konstrukcyjno — materiatowe:
a) materiatowe zrdéznicowanie $cian zewnetrznych odpowiednio do funkcji pomieszczen:
- §cian drewnianych w cz¢séci mieszkalne;,
- murowanych w sieni i czg$ci inwentarskiej,
- ryglowych lub oszalowanych deskami w czg$ci gospodarczej,

b) przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkow,
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¢) rozwigzania ryglowe taczone na kotki ($laski fachwerk);
3) cechy architektoniczne:
a) wydtuzona bryta o proporcjach dtugosci do szerokosci réwnej lub wigkszej 2:1,

b) wysoki dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, ktory w budynkach parterowych 2-3 krotnie
przewyzsza §ciang parteru, ewentualnie z przysuwnicami i przetamaniem potaci,

¢) trojkatny (trapezowy przy naczoétkach), symetryczny szczyt, o symetrycznym ukladzie elementdw (okien,
detali),

d) opierzenia deskami $cian szczytowych,

) pionowy uktad deskowania (opierzen, balustrad),

f) opaski okienne i drzwiowe,

g) ganki podcieniowe z izba (wiencowa) i galeryjka na pigtrze,

h) galerie (balkony) wysunigte wspornikowo ipodwieszone do konstrukcji dachu za pomoca ozdobnych
shupkow.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obszar stanowiska archeologicznego nr 1 (w sasiedztwie obszaru objetego planem) - zespot wybierzysk
kopalni ztota we wsi Podlesie podlega ochronie; prowadzenie rob6t budowlanych ziemnych obejmujacych wykopy
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

2. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych
wymaga:
1) wstrzymania robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza
Gluchotaz.

§ 10. Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) W przestrzeni publicznej drog i parkingéw na terenach KDd, KDw, KDx i KP dopuszcza si¢ umieszczanie
tablic informacyjnych i reklamowych na no$nikach nie wyzszych niz 4m z zachowaniem wlasciwej skrajni
drogi oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢ nadwieszania elementow informacyjnych ino$nikéw reklamowych nad ulicami z wyjatkiem
czasowych dekoracji §wiatecznych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikéw reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkosci, kolorystyki
1 wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynku;

4)na terenie 1U i 2U,MN dopuszcza si¢ realizacj¢ pylonow reklamowych o wysokosci nie przekraczajacej
wysoko$ci budynkow.

§ 11. Ustalenia dot.granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1) Ochronie podlega potozony w granicach planu Park Krajobrazowy “Gory Opawskie” stanowiacy obszar
wysokiej ochrony krajobrazu; zakres ochrony powinien uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach
szczegolnych;

2) ochronie podlega teren potozony w granicach obszaru Natura 2000; zakres ochrony powinien uwzglednia¢
nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczegolnych.

§ 12. Ustalenia dot. zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.
- Podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
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1. Ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) nakazuje si¢ utrzymanie podstawowego uktadu drog (ulic) publicznych opartego na:

a) obstudze terenow objetych planem istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi dojazdowymi KDd ,
drogami wewngtrznymi KDw oraz znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu droga powiatowa nr
1620 O — oznaczong symbolem KDZ stanowiaca zewngtrzny uktad komunikacyjny,

b) uktadzie projektowanych ciagow pieszych z dopuszczeniem ograniczonego dojazdu oznaczonych
symbolem Kdx , o o parametrach okreslonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ szeroko$ci drog publicznych dojazdowych okreslonych wg rysunku zmiany planu, pozostate drogi
powinny posiada¢ parametry zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami technicznymi drog);

3) ciagi piesze nakazuje si¢ wykonac jako utwardzone (drobnowymiarowe elementy kamienne lub betonowe)
o parametrach okre$lonych na rysunku planu;

4) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ réwniez prowadzenie sieci drogami wewngtrznymi
dojazdowymi;

5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego (wiejskiego Podlesia) lub wodociagu miejskiego
Gluchotaz lub z wodociagu grupowego Mikulowic (RCz);

6) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do lokalnej oczyszczalni sciekow wsi Podlesie lub w sposob
przyjety w gminnym programie odprowadzania nieczystosci komunalnych;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekoéw opadowych z utwardzonych terenow ulic, placéw, parkingéw po ich
podczyszczeniu (separacji) - do kanalizacji deszczowej;

8) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz przewidzie¢ z projektowanej sieci gazowej lub w oparciu o wilasne zrodta gazu
(gaz ptynny);

9) nakazuje si¢ zapewnic¢ zasilanie elektroenergetyczne, typu kablowego z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych  (typu kontenerowego z wykluczeniem stacji  stupowych) zuwzglednieniem
alternatywnego zwigkszenia zapotrzebowania mocy przeznaczonej na cele grzewcze;

10) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektéw w oparciu o kottownie lokalne pracujace na bazie niskoemisyjnych zrodet
energii;

11) nakazuje si¢ prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, polegajaca na wstgpnej segregacji
i gromadzeniu statych odpadkéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach na okreslonych
miejscach poszczegoélnych posesji, skad wywozone beda przez stuzby komunalne na miejsko-gminne
wysypisko $mieci.

§ 14. Ustalenia dot. sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, dopuszcza sig tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania droég publicznych
1 uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow tymczasowych.

DZIAL I1I.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- dla wszystkich terenow w granicach planu ustala si¢ stawke¢ w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.
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§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Migala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/241/12
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Podlesie, gm. Glucholazy, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 zpdz. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gluchotazach
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
wsi Podlesie, gm. Gluchotazy zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1.1 Zadania wlasne gminy.

Zadania wlasne gminy obejmujaq projektowane drogi publiczne wraz z infrastruktura obejmujaca sie¢
wodociagowa, kanalizacj¢ deszczowa, kanalizacj¢ sanitarna:

- drogi lokalne oznaczone symbolem KDd, o parametrach okre$lonych w planie, o dtugosci ok. 501 m,
- sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 2963 m,
- sie¢ kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 2471 m,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugos$ci ok. 2963 m.
1.2 Sposob realizacji.

Realizacja w/w zadan wtasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zdania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu
finansowego (ok. 10 lat). Zadania realizowane beda sitami wlasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan okre§lonych w pkt.1.1 beda:
- dochody wlasne,
- dotacje,
- kredyty pozyczki preferencyjne,
- $rodki pomocowe UE.

Mozliwy jest potencjalny udziat innych inwestorow w finansowaniu w/w zadan.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/241/12
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wsi Podlesie gm. Glucholazy.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r., poz. 647 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Gluchotazach, biorac
pod uwage stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuci¢ uwagi Zespotu Opolskich Parkow Krajobrazowych, zawartych w pismie z dnia 9.07.2012 roku
odnoszacych sig do:

- zasad 1parametrow zabudowy (standardow urbanistyczno-architektonicznych) dotyczacych zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej i ustug, przywotane w oparciu o projekt planu ochrony Parku Krajobrazowego Gory
Opawskie. Odrzucenie uwagi wynika z faktu, Ze projekt planu ochrony nie zostat opracowany ostatecznie i nie
jest aktem prawnym obowiazujacym,

- dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w zakresie braku planistycznej strefy W ochrony archeologicznej AKW-10
Kopalnia ztota, zespot wybierzysk; braku planistycznej strefy ochrony krajobrazu kulturowego AKK oraz
utworzenia strefy E ochrony ekspozycji APKE-na Podlesie-Ggstwina na podstawie projektu planu ochrony
Parku Krajobrazowego Goéry Opawskie. Odrzucenie uwag wynika z faktu, Ze projekt planu ochrony nie zostat
opracowany ostatecznie inie jest aktem prawnym obowiazujacym. Projekt planu miejscowego zostat
pozytywnie uzgodniony przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu.

2. Odrzuci¢ uwagi Zespolu Opolskich Parkéw Krajobrazowych, zawartych w pismie z dnia 4.10.2012 roku
odnoszacych si¢ do:

- lokalizacji oraz formy korytarza ekologicznego z terenu lesnego 1Ls w obszar Natura 2000 w zakresie szlaku
migracji zwierzyny. Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony z RDOS
w Opolu pod wzgledem zgodno$ci z przepisami dot. ochrony przyrody oraz wprowadzony zostal dodatkowy
teren przeznaczony pod zalesienie stwarzajac dodatkowo bezposrednie mozliwosci migracyjne zwierzat,
z zachowaniem istniejacego drzewostanu na terenie 8MN i 9MN petniacego funkcje szlaku migracyjnego,

- powigkszenia strefy ochronnej od kompleksu le§nego o pow. catkowitej pow.5ha do min.100m od granicy lasu.
Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze projekt planu ochrony nie zostal opracowany ostatecznie i nie jest aktem
prawnym obowiazujacym;

- zaprojektowanego ciagu pieszego z dopuszczeniem dojazdu wzdhuz granicy lasu oznaczonego symbolem KDx.
Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony z RDOS w Opolu pod
wzgledem zgodnosci z przepisami dot. ochrony przyrody;

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr 104 w zakresie lokalizacji stanowiska archeologicznego
nrl-zespot wybierzysk kopalni zlota we wsi Podlesie. Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze projekt planu
z naniesionymi granicami stanowiska archeologicznego zostal pozytywnie uzgodniony przez Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu.
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