Uchwala nr XX/164/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwca 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 246
we wsi Bodzanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591, wraz z pozniejszymi
zmianami) i art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717)

postanawia sie, Co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke nr 246 we wsi
Bodzanow w granicach okreslonych na rysunku planu,

§2
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke nr 246 we wsi Bodzanow skiada
sie Z:
1) ustalen tekstu migjscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,
2} rysunku miejscowego planu w skali | : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach

ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag stanowig zalagczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.
§3

Dla wydzielonych w miejscowym planie terendéw wprowadza si¢ ustalenia nastgpujace:

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego — tereny 2KDd przeznacza si¢ pod drogi publiczne
dojazdowe, 3ZL; 6ZL. pod zielen lesna, teren 4MR przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodows ,
teren SRR przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia gospodarki rybackiej, teren MM, U przezna-
cza si¢ pod zabudowe mieszkaniows mieszang, ustugows,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

na terenie 4MR:

1) architektura nowych budynkéw wspolczesna w nawigzaniu do zasad architektury regionalne;j
Sudetéw lub do zasad historycznie uksztattowanej zabudowy wsi powiatu Nyskiego sprzed 1945
roku,

2) uksztaltowanie przestrzenne zabudowy w nawiazaniu do zasad zabudowy zagrodowej z
uwzglednieniem w/w architektury,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe 1 inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbe¢dna komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,

na terenach SRR;

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z obshuga gospodarki
rybackiej (stawu rybnego) oraz z uzupelniajaca funkcja agroturystyczna,

2) dopuszczalna realizacja punktowych i liniowych elementéw infrastruktury technicznej.



na terenach 7MM,U
1) architektura nowych budynkéw wspolczesna w nawigzaniu do zasad architektury regionalnej

Sudetéow lub do zasad historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi powiatu Nyskiego sprzed 1945
roku,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu

pod niezbedna komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen agroturystycznych , ushugowych, infrastrukiury

techniczne;.

na terenach 3ZL; 6ZL
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wyklucza si¢ realizacj¢ obiektoéw budowlanych z wylaczeniem liniowych elementow sieci
infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony srodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
na terenach obj¢tych planem:

istniejaca ozdobng zielen wysoka nalezy adaptowac,

utrzymuje si¢ istniejacy las,

gospodarke lesna (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu,

ogrzewanie budynkéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrodla energii,
teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochrony wod powierzchniowych rzeki Bialej
Gluchotaskiej stanowiacej zrédlo wody pitnej miasta Nysy oraz w obszarze ochrony wod po-
wierzchniowych zlewni rzeki Nysy Klodzkiej,

nakazuje si¢ odprowadzenie sciekdéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwardzonych parkingow po ich
uprzednim podczyszczeniu,

gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zaktadajac ich
minimalizacje i odzysk,

dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego na terenie 4MR przyjac zgodnie z ocbowiazujgcymi
przepisami szczegolnymi, jak dla zabudowy zagrodowej, a na terenie TMM,U, jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z ushugami,

przy realizacji obiektdw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace
niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowa¢ naturalne jego ukszaltowanie.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na terenie objetym planem zabytki nie wystepuja,
odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i
ziemnych wymaga ( pod karg grzywny ):

a. wstrzymania robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odksyty przedmiot,

b. zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

c. niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie wymagan wynikajjcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

w przestrzeni publicznej drég publicznych i parkingu na terenie 2KDd dopuszcza sig¢ umieszcza-
nie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzen zielen,



6. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

na terenie 4MR;

1) architektura zabudowy wspolczesna; wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu
wzdiuz érodkowej osi rzutu do kalenicy nie moze przekracza¢ 11 m przy wbudowaniu
jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe, '

2) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako $rednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowe;j i przystokowej - nie moze przekraczaé 0,7 m,

3) pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prosto-
katnej,

4) budynki gospodarcze, ustugowe, produkcyjne i wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudo-
wane do budynku podstawowego lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawiazuja-
cym do budynku mieszkalnego,

5) linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu,

6) ogrodzenie dziatki wg warunkéw technicznych z dopuszczeniem fragmentoéw ogrodzen
w formie muru petnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng tarasu ogrodowe-
£0,

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym (dachoéwka eséwka); scia-
ny tynkowane - kolory jasne rozbielone, drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolo-
rze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym,

8) czgs$¢ zabudowana nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni, a zielen urzadzona winna
stanowi¢ min. 55% jej ogolnej powierzchni,

na terenie SRR; , )

9) architektura zabudowy zagrodowej (agroturystycznej) wspolczesna; wysokosé zabudowy
max.4,0 m do okapu dachu,

10) dopuszczalne dachy strome o nachyleniu potaci 30°-45%;

11) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym; $ciany tynkowane - kolo-
ry jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub
ciemnobrazowym; kamienne eiementy w kolorze naturalnym,

12) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié zielen urzadzona - min. 10% ogolnej powierzch-
ni,

na terenie 7TMM,U;

1) architektura zabudowy wspdlczesna; wysokos¢ zabudowy max.6,0 m do okapu dachu,

2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do kalenicy
me moze przekraczac¢ 11 m przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe,

3) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako $rednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowej i przystokowej - nie moze przekracza¢ 0,7 m,

4) zaleca si¢ dachy strome o nachyleniu polaci 30°-45° kryte dachéwka eséwka lub mate-
rialem dachowkopodobnym o w/w ksztalcie,

5) pomieszczenia poddasza o§wietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prosto-
katnej,

6) linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu,

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym; sciany tynkowane - kolo-
ry jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub
ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym,

8) budynki gospodarcze i wiaty garazowe realizowac jako dobudowane do budynku pod-
stawowego lub wolnostojace o architekturze i wystroju nawiazujacym do budynku pod-
stawowego,




9

ogrodzenie dziatki wg warunkéw technicznych, z dopuszczeniem fragmentéw ogrodzen
w formie muru pelnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng tarasu ogrodowe-
£o,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic parking dla korzystajacych z ustug i pracowni-

kow; powierzchnia parkingu nie moze zajmowac mniej niz 5% powierzchni terenu,

11) czes¢ zabudowana nie moze przekroczy¢ 45% jej powierzchni, a zielen urzadzona winna

1)
8.

stanowi¢ min. 50% jej ogoblnej powierzchni,

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw:

zasady uzytkowania terenu okreslono w §3 ust.3 pkt.6.,

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,

1) podzial terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu,

1
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem 4MR bedzie obslugiwany projektowana
droga dojazdowa oznaczong symbolem 2KDd o parametrach okreslonych na rysunku planu;
parametry nieoznaczone na rysunku planu powinny by<¢ zgodne z przepisami szczegdinymi
(warunkami technicznymi dla drég),

teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 7MM,U zasadniczo obstugiwany systemem drog
wewnetrznych- dopuszczalny ograniczony przejazd przez tereny lesne wylacznie poprzez lesne
drogi gospodarcze,

teren obiektow i urzadzen gospodarki rybackiej oznaczony symbolem 5RR bedzie obstugiwany
projektowang droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDd o parametrach okreslonych na
rysunku planu; parametry nieoznaczone na rysunku planu powinny byé zgodne z przepisami
szczegolnymi (warunkami technicznymi dla drog),

dopuszcza si¢ prowadzenie na drodze 2KDd ruchu pieszojezdnego,

dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych odeinkéw drogi umozliwiajace zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej,

w liniach rozgraniczenia drogi dojazdowej prowadzié nalezy sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

obszar objgty planem przewidziany jest do uzbrojenia w wiejska sie¢ wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

istni¢jace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlegaé likwidacji, modernizacji,
rozbudowie,

W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji ustalenn miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drog
dojazdowych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego plamy,
wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospoda-
rowaniem terenu.

W zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej



mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 7MM,U ustala sie stawke 20%,

2) dla terené6w pozostalych ustala si¢ stawke na poziomie 1%.
§4
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wehodzi w zycie

po uplywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

\
Mariusz Migaia



Zalgcznik nr |

do Uchwaly Nr XX/164/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwca 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke
nr 246 we wsi Bodzanow/, skala 1: 1000
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XX/164/04
Rady Migjskiej w Gluchotazach
z dnia 30 czerwca 2004 r,

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaly Nr XX/164/04 Rady Micjskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwca 2004 roku w
sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke or 246 we wsi
Bodzanow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717), Rada Miejska w Giucholazach, biorac po uwage:

- obowiazujace przepisy ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz.
148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851),

- zapisy zawarne w § 3 ust.9 uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatke nr 246 we wsi Bodzanow, dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktérej realizacja nalezy do zadan wlasnych Gminy,

- sporzadzong do powyzszego planu prognoze skutkdw finansowych jego uchwalenia,

rozstrzyga, co nastepuje:

-przedmiotowy teren stanowi wlasnos¢ prywatng i obstugiwany bedzie drogg dojazdowa, w ramach ktérgj
prowadzone beda sieci infrastruktury technicznej,

-zagospodarowanie terenu obj¢tym planem bedzie miato charakier dlugookresowy (ok. 15 lat),

-po zrealizowaniu zasadniczych funkcji okreslonych planem, przy ustalaniu kolejnych budzetéw gminy nalezy
sukcesywnie, w dostosowaniu do realizowanej zabudowy , przeznaczac czeéé $rodkdw z¢ sprzedazy nieruchomosci,
podatkéw od nierachomosci oraz oplat planistycznych na realizacje zadan zwiazanych z budowa drogi,

-dopuszcza sie przeznaczenie §rodkéw celowych uzyskanych w ramach pomocy UE na w/w zadanie.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr X3{/164/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwca 2004 1,

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaly Nr X3{/164/04 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwca 2004 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obejmujacego dziatkg nr 246 we wsi
Bodzandw

o rozpatrzeniu uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. nr 80, poz. 717), Rada Miejska w Glucholazach, biorac po uwagg:

- stanowisko Burmistrza Glucholaz o nie zgloszeniu uwag do projektu planu

rozstrzyga, ¢o nastepuje:

odstepuje od rozstrzygniecia.



