Uchwala nr XX/165/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwcea 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkanio-
wego we wsi Jarnoltowek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku péz. 1591; wraz z pézniejszymi zmianami) i
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80 poz. 717)

postanawia sig, Co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego
we wsi Jarnottowek w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego we wsi Jarnolto-

wek, sklada si¢ z: '

1. ustalen tekstu miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2. rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania i o rozpatrzeniu uwag stanowia zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly.

§3

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego we
wst Jarnoltowek dla wydzielonych terenéw wprowadza si¢ ustalenia nastepujace:

1) W zakresie przeznaczenia podstawowego — tereny AIMN; A2ZMN; AJMN; A7TMN; A11MN;
A12MN; AI3MN; A14MN; A15MN; A18MN; A19MN; A21MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca; tereny A4EE; A8EE przeznacza si¢ pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetyki; tereny ASZE; A6ZL przeznacza sig¢ pod
zielen lggowa; teren A9MP przeznacza si¢ pod urzadzenia i zabudowe uslug turystyki 1 wypoczyn-
ku, zabudowe pensjonatowa; tereny AIOMN MR; A22MNMR; A24MN,MR przeznacza si¢ pod
zzabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, teren A16ZI przeznacza si¢ pod zielen izo-
lacyjna; teren A17ZCc przeznacza si¢ pod cmentarz czynny; teren A20UKr przeznacza si¢ pod
zabudowg ustug kultu religijnego; teren A23UL przeznacza si¢ pod zabudowe ushug tacznoséci z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupelniajacej; teren A25UG przeznacza si¢ pod za-
budowe uslug gastronomii; tereny 01KDI; 03KDI; 04KDI pod drogi publiczne klasy lokalnej; teren
02KDd; 05KDd; 06KDd; 07KDd; 08KDd; 09KDd; 10KDd; 11KDd; 12KDd; 13KDd pod drogi
publiczne klasy dojazdowej, teren 014KDw pod droge dojazdowa wewngtrzna.

2, W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

na terenach AIMN; A2MN; A3MN; A7MN; A11MN; A12MN; A13MN; A14MN; A1SMN;
A18MN; A19MN; A21IMN .




1) architektura budynkéw wspélczesna z nawigzaniem do zasad architektury regionalnej Su-
detow, przy czym uzyte w niniejszej uchwale okreslenie , architektura sudecka” oznacza
zabudowe charakteryzujaca si¢ ponizszymi cechami.

cechy funkcjonalno-przestrzenne:

(a) polaczenie réznych funkcji mieszkalnej, inwentarskiej, gospodarczej, garazowe) itp.
pod wspdlnym dachem,

(b) ,,wieloobiektowe zagrody” typu zamknigtego otoczone murami z wjazdem przez brame,

(c) szerokofrontowos¢ budynkow, zlokalizowanie wejScia w $cianie kalenicowe;j

(d) symetryczne rozplanowanie rzutu w stosunku do centralnie zlokalizowanej sieni,

(e) wielownetrzne rozplanowanie rzutow,

(f) czesciowe podpiwniczenie budynkow,

cechy konstrukcyjno-materiatowe:
(a) materialowe zréznicowanie §cian zewnetrznych odpowiednio do funkcji pomieszczen:
- Scian drewnianych w czgsci mieszkalnej,
- murowanych w sieni i czgsci inwentarskiej,
- ryglowych lub oszalowanych deskami w czgsci gospodarcze;.
(b) przystlupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkéw,
(c) rozwiazania ryglowe laczone na kotki ($laski fachwerk).
cechy architektoniczne:

(a) wydhuzona bryla o proporcjach dlugosci do szerokosci réwnej lub wickszej 2:1,

(b) wysoki dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, kt6ry w budynkach parte-
rowych 2-3 krotnie przewyzsza Sciang parteru, ewentualnie z przysuwnicami i przeta-
maniem potaci,

(¢) trojkatny (trapezowy przy naczultkach), symetryczny szczyt, o symetrycznym ukladzie
elementéw (okien, detali), .

(d) opierzenia deskami $cian szczytowych,

(e) pionowy uklad deskowania (opierzen, balustrad),

(f) opaski okienne i drzwiowe,

(g) ganki podcieniowe z izba (wiencowga) i galeryjka na pigtrze,

(h) galerie (balkony) wysunigte wspornikowo i podwieszone do konstrukeji dachu za po-
mocg ozdobnych shupkow,

2) zasady okreslone w pkt.1 nalezy wykorzystac przy projektowaniu zabudowy w stylu regio-
nalnym, nalezy je uwzglednia¢ w sposob bezposredni lub posredni wynikajacy z aktualnych
warunkow funkcjonalnych, technicznych, samtarnych,

3) w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sie lokalizacja obiektéw
dtuzsza osia do frontowej granicy dziatki,

4) istniejace budynki mieszkalne moga podlegaé rozbudowie wg zasad okreslonych dla zabu-
dowy projektowanej,

5) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbgdng komunikacj¢ wewnetrzna, okreslong na rysunku planu, powinna byé
zagospodarowana zielenia urzadzona,

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach A4EE; ASEE:

7) wyklucza sig realizacje stacji transformatorowych typu stupowego, stacje kontenerowe za-
leca si¢ obudowa¢ obiektem budowlanym nawigzujacym do wymaganej architektury regio-
nalne;,

na terenach ASZL; A6ZL:;
8) wyklucza sig realizacje obiektow kubaturowych pozostawiajac w dotychczasowym uzyt-
kowaniu istniejace tereny zieleni,



na terenie AYMP:

9) architektura budynkéw wspdlczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetow
okreslone w pkt.1 z uwzglednieniem pkt.2,

10) istniejace budynki mieszkalne i uslugowe moga podlega¢ rozbudowie wg zasad okreslo-
nych dla zabudowy projektowanej,

11) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzna, okreslong na rysunku planu, powinna by¢
zagospodarowana zielenig urzadzona,

12) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach A10OMN,MR; A22MN,MR; A24MN,MR:

13)istniejace budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe moga podlegaé rozbudowie wg za-
sad okreslonych dla zabudowy projektowanej z uwzglednieniem zasad architektury regio-
nalnej Sudetdow okrestone w pkt.1 z uwzglednieniem pkt.2,

14) obiekty w ztym stanie technicznym podlegaja likwidacii,

15) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedng komunikacje wewnetrzna, okreslong na rysunku planu, powinna by¢
zagospodarowana zielenia urzadzona,

16) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

na terenie A16Z1:

17) teren obejmuje strefg sanitarna czynnego cmentarza parafialnego,

18) do czasu wprowadzenia zieleni izolacyjnej pozostawia si¢ teren w uzytkowaniu rolnym,
19) wyklucza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne,

20) wyklucza sig realizacjg obiektéw kubaturowych,

21) dopuszczalne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

na terenie A17ZCc:

22) utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz z mozliwoscia jego poszerzenia w granicach okreslonych
na rysunku planu,

23) utrzymuje si¢ istniejaca zielen na terenie cmentarza,

24) dopuszcza sie realizacj¢ domu przedpogrzebowego,

na terenie A20UKzr:

25) utrzymuje sie istniejacy kosciol parafialny p. w. $w. Bartlomieja,

26) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, obejmuje si¢ ochrona konserwatorska,

27) przebudowe obiektu i zagospodarowanie terenu podporzadkowaé nalezy wymogom kon-
serwatorskim, '

na terenie A23UL; A25UG:

28) istniejace budynki mieszkalne, gospodarcze i uslugowe moga podlega¢ rozbudowie wg za-
sad okreslonych dla zabudowy projektowane;j,

29) obiekty w ztym stanie technicznym podlegajq likwidacji,

30) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedna komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia
urzadzona,

31)utrzymuje sig istniejacs zielen ozdobna,




32) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

1) uzytkowanie terenu polozonego w catosci na obszarze Parku Krajobrazowego Gor Opawskich,
wymaga uwzglednienia nakazow i zakazow okreslonych w przepisach szczegolnych (planie
ochrony) dla obszaru parku,

2) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzigc mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

3) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian istniejacej sieci ciekow naturalnych,

4) nalezy bezwzgl@dnie chroni¢ wody ciekow naturalnych i rowow otwartych przed zanieczyszczeniem,

5) =zaleca si¢ zabezpieczenie dostgpnosci komunikacyjnej do koryt ciekow naturalnych, dla celow prowadze-
nia mab@dnych prac regulacyjnych | konserwacyjnych w ich obrebie,

6) nakazuje si¢ chroni¢ i zachowac zielen le$na, wysoka zielef legowg; zielen parkowa , zielen niska,

7) istniejaca ozdobna zieleir wysokg nalezy adaptowac,

8) ochrona objaé nalezy siedliska chronione i stanowiska roslin chronionych oraz ostoje fauny okresione
na rysunku planu,

9) dziatania proekologiczne prowadzi¢ wzdtuz korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu,
ktorym nastepuje wymiana materii na kierunku W-E,

10) w strefie sanitarnej cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych; w przypadku
rolniczego uzytkowania tej strefy wprowadza si¢ zakaz produkciji roslin przeznaczonych do bezposred-
niej konsumpcji,

11) ogrzewanie budynkdw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrodia energii,

12) gospodarkg odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zakltadajac ich minimali-
zacje i odzysk,

13) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitamnej, a wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéw po ich
uprzednim podczyszczeniu,

14) dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego na terenach AIMN; AZMN; A3MN; ATMN,;
A1IMN; A12MN; A13MN; A14MN; A15SMN; A18MN; A19MN; A21MN przyjac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
terenie 9MP jak dla zabudowy zbiorowego zamieszkania, a na terenach A10MN,MR;

A22MN MR; A24MN,MR jak dia zabudowy zagrodowej,

15) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow na dziatkach budowlanych stosowaé wylacz-
nie gatunki pochodzenia rodzimego; wlasciwe dla obszaru Gor Opawskich,

16) przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace niwela-
cyjne terenu do niezbgdnego minimum, by zachowa¢ naturalne jego uksztaltowanie,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw :

1) Zabytkiem jest wpisany do rejestru zabytkow OWKZ kosciot parafiainy pw. sw. Bartlo-
mieja,

2) ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrona konserwatorska dom mieszkalny nr 98
(obecnie poczta, murowany z pocz. XX wieku),

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow OWKZ jak i objgte ochrong ustaleniami niniejszego
planu, jako zabytki, podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej w swietle przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. nr 162
poz.1568 ),



4)

5)

S.

inwestor lub upowazniony przez niego projektant robot budowlanych dotyczacych zabytku
winien uzyska¢ od OWKZ zalecenia konserwatorskie dotyczace tego zabytku i jego oto-
czenia o ile jest ono ustanowione,
odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia rob6t budow-
lanych i ziemnych wymaga ( pod kara grzywny ):

a. wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b. zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

c¢. niezwilocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej drog, z wylaczeniem odcinka drogi 03KDI przy terenie A17ZCc
(cmentarz) i przy terenie A20UKr (koéciol), na ktérym wprowadza si¢ zakaz umieszczania ta-
blic reklamowych, dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodat-
kowych nasadzen zieleni,

2) istniejace sieci napowietrzne (elektroenergetyczne i telekomunikacyjne) docelowo przebudo-
wac nalezy na kablowe,

3) nowoprojektowane sieci (elektroenergetyczne i telekomunikacyjne) realizowa¢ jako kablowe.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

na terenach AIMN; A2MN; AIMN; A7TMN; A11MN; AIZMN; A13MN; A14MN; A15MN;
A18MN; A19MN; A21IMN :

1)
2)
3)
o)

5)

6)

7

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ budynkow liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do kalenicy
nie moze przekraczac¢ 11 m; budynki o 2 kondygnacjach przy wbudowaniu jednej kondy-
gnacji w poddasze uzytkowe,

maksymalna odleglosc dolnej krawedzi okapu od éredniego poziomu terenu w obrysie rzutu
budynku nie moze przekracza¢ 6,5 m,

poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako srednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowej i przystokowej - nie moze przekracza¢ 0,7 m,

zasadniczy dach budynkow mieszkalnych (gtéwnych) powinien by¢ dwuspadowy, syme-
tryczny, o jednakowym nachyleniu polaci w granicach 37°+ 45° z wysunietymi okapami na
minimum 70 cm; orientacja zgodna z rysunkiem planu, krycie dachowka esowka lub tup-
kiem naturalnym z dopuszczeniem materialéw nasladujacych (ksztalt, barwa),
dopuszczalne dachy o ukladzie mieszanym z dominujgcym zasadniczym ustawieniem
szczytowym,

pomieszczenia poddasza oswietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prosto-
katnej,

kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym (dachéwka) lub szaro-
czarnym (lupek); §ciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i
konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze
naturalnym, blacharka w kolorach cynku i miedzi,

czg¢sc biologicznie czynna nowe) dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 40% jej po-
wierzchni,

10) w zagospodarowaniu kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinna wymagana

lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe,



11)budynki i wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub
wolnostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego,

12) ogrodzenia poszczegdlnych dzialek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem frag-
mentdéw ogrodzen w formie muru pelnego w czgéci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng ta-
rasu ogrodowego,

13) warunki fundamentowania nalezy okreslié¢ w oparciu o szczegdlowe badania geologiczne,

na terenach A4JEE; ASKE:

14) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) realizowaé w formie kontenerowej,
kioskowej lub wiezowe) o wysokosci nie przekraczajacej 4,5m od poziomu terenu,

15) niezabudowang cze$¢ dzialki zagospodarowac zielenia niska urzadzona,

na terenach ASZLE; A6ZL:
16) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek spacerowych (dydaktycznych) z elementami malej ar-
chitektury,

na terenie AIMP:

17) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu,

18) wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych,

19) dopuszcza si¢ pozioma rozbudowe istniejacego budynku mieszkalno-ushugowego, przy
czym rozbudowe nalezy dowigza¢ architektonicznie do budynku glownego,

20) czgs¢ biologicznie dzialtki nie moze by¢ nizsza niz 35% jej powierzchni,

21) w zagospodarowaniu dziatki uwzglednic parking o ilosci miejsc postojowych nie mniejszej
niz 30% miejsc noclegowych, '

22) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych I kondygnacyjnych obiektow towarzyszacych
(obiekty ustug sportu, rekreacji, rehabilitacji (np. basen kryty, kregielnia, sauna, in.) o wy-
stroju architektonicznym nawiazujacym do budynku gléwnego,

23)ogrodzenie wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentéw ogrodzen w formie
muru pelnego.

na terenach A1IOMN,MR; A22MN,MR; A24MN,MR:

24) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyiac¢ w odleglosci
5,0 m od frontowej granicy dziatki (o ile nie okreslono ich inaczej na rysunku planu), przy
zabudowie pomiedzy istniejacymi budynkami o dobrym stanie technicznym obowigzujaca
linig zabudowy wyznaczaja przylegie narozniki tych budynkéw,

25) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 40% a po-
wierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % jej powierzchni ogélne;j,

26) architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez ukiad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uklad i wystrdj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty
te do historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi Jarnoltéwek z uwzglednieniem nawiazania
do zasad architektury sudeckiej, '

27) wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczac 3 kondygna-
cji nadziemnych; poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m nppt., a
poziom kalenicy 12,5 m nppt.,

28) wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé 3 kon-
dygnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5 m
nppt., a poziom kalenicy 11 m nppt.; dla zabudowy gospodarczej i garazowe]j wartosci te
wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom ckapéw 3 m, a poziom kalenicy
6m,



29) zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowana do bu-
dynku mieszkalnego,

30) dach budynku powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualnymi naczutkami, o jed-
nakowym nachyleniu potaci w granicach 37°+45°, z wysunigtymi okapami wzdtuz dhuz-
szych elewacji oraz polaciami dachowymi nad scianami szczytowymi - co najmniej 70 cm;
kryty dachowka karpiowka tub esdwka w kolorze ceglastoczerwonym {dopuszczalne mate-
rialy dachéwkopodobne z odwzorowaniem w/w ksztattu i koloru), alternatywnie dopusz-
czalne krycie lupkiem tub materialem go nasladujacym,

31) w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ min. 2 stano-
wiska postojowe dla samochodow osobowych (wliczajac garaz), w wypadku wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1 stanowisko, a min. 3 sta-
nowiska wykona¢ jako ogdlnodostegpne,

32) dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

na terenie A16Z1 :
33) zielen izolacyjng wyksztalcié¢ w formie zieleni wysokiej i niskiej,
34) nie mniej niz 50% nasadzen drzew i krzewoéw powinno obejmowaé gatunki zimozielone,

na terenie A17ZCc:

35) utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz z mozliwoscia jego rozbudowy w kierunku péinocno-
zachodnim,

36)ukiad funkcjonalno — przestrzenny czg¢sci przewidzianych do rozbudowy powiaza¢ z ukia-
dem istniejacego cmentarza,

37) utrzymuje si¢ istniejace nagrobki, grobowce i ogrodzenie o cechach zabytkowych,

38) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych zwiagzanych z funkcja terenu
w tym dom przedpogrzebowy oraz zaplecze techniczno —administracyjne w obiekcie jed-
nokondygnacyjnym o wystroju architektonicznym nawigzujacym do kosciola na terenie
A20UKTr,

39) ochrong konserwatorska obejmuje si¢ pomniki nagrobne sprzed 1930 roku,

40) ogrodzenie rozbudowanej czesci cmentarza dowiazac do istniejacego w zakresie wysokosci
i formy,

41)utrzymuje sie istniejacy starodrzew; dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i
niskiej; zalecana zielen zimozielona o pionowym ukorzenieniu.

na terenie A20UKr:

42) utrzymuje sie zabytkowy rzymsko-katolicki koscidt parafiainy pw. §w. Bartlomieja z wy-
kluczeniem jego przebudowy i zasadniczej rozbudowy,

43) zachowania wymaga zewn¢trzny i wewngtrzny wystroj kosciola w jego historycznie
uksztattowanej formie,

44) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen uzupetniajacych np.: systemoéw przeciwpoza-
rowych, systemow ochrony mienia, systemow nagloénienia itp.,

45) dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na scianach przyziemia tablic pamiatko-
wych, epitafiow lub plaskorzezb,
46) utrzymuje sig istniejacq pozostala zabudowe dziatki, z mozliwoscig przebudowy i rozbu-
dowy w dostosowaniu i podporzadkowaniu architekturze gtéwnego obiektu sakralnego,
47) powierzchnia dzialki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem te-
renu pod komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu
parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych 1 obiektéw matej architektury,

48) wyklucza si¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ograniczajacych lub pogarszaja-
cych ekspozycje kosciota,




49) kolorystyka — utrzymania wymaga historyczna kolorystyki cegly klinkierowej z okresu bu-
dowy kosciola,

50) utrzymuje si¢ zasadniczo istniejace ogrodzenie z zachowaniem materiatu oraz kolorystyki
cegly klinkierowej,

na terenie A23UL:

51)utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, przy czym istniejacy budynek poczty moze ulegaé
ograniczonej przebudowie i rozbudowie poziomej (w kierunku poinocnym),

52) przed podjeciem dziatah projektowych wlasciciel obiektu lub upowazniony projektant wi-
nien wystapi¢ do OWKZ o zalecenia konserwatorskie,

53) nieprzekraczalne linie zabudowy wg istniejacej frontowej sciany budynku glownego,

54) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw funkeji podstawowej i funkcji uzupelniaja-
cych w dostosowaniu architektonicznym do istniejacego budynku poczty,

55)budynki gospodarcze i obiekty o zlym stanie technicznym dopuszcza si¢ do wyburzenia,

56)realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupelniajacych i z zakresu infrastruktury technicz-
nej wg aktualnych warunkdéw technicznych,

na terenie A25UG:

57) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, ktora moze ulegaé przebudowie i rozbudowie,

58) dopuszcza sig¢ wykorzystanie zadaszonego tarasu (o architekturze nawiazuiacej do budynku
gléwnego) na sezonowe miejsca konsumpcyjne,

59) wysoko$c nowej 1 przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych z dachami ptaskimi lub stromymi o nachyleniu pofaci 37°+45°,

60) Przy przebudowie obiektow stosowaé materiaty zewngtrzne i kolorystyke okreslong dla za-
budowy MN,

61) budynki gospodarcze uzupelniajace o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburze-
nia, ‘

62) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe 1 inne urzadzenia, z wylaczeniem te-
renu pod niezbedng komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia,
urzadzona typu skwerowo-parkowego,

63) w zagospodarowaniu dziatki urzadzi¢ parking o nawierzchni utwardzonej o ilosci miejsc
postojowych nie mniejszej niz 5% miejsc konsumpcyjnych,

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na pedstawie odrgbnych przepiséw:

1) teren objety planem polozony jest w calosci na obszarze Parku Krajobrazowego Gor Opaw-
skich; zasady ochrony okreslono w §3 ust.3,

2) ochrong obejmuje sig¢ nalezy siedliska chronione i stanowiska roslin chronionych oraz
ostoje fauny na terenie ASZL., ktory pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) podzial terenu dokonac zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ korekty wewngtrznego podziatu okreslonego liniami rozgraniczajacymi orienta-
cyjnymi; szerokos¢ frontu dziatek pod projektowang zabudowg mieszkalng nie moze by¢
mniejsza niz 20,0 m na terenach tereny AIMN; AZMN; A3MN; ATMN; A11MN; A12MN;
AI13MN; A14MN; A15MN; A18MN; A1SMN; A21MN i 22,0 m na terenach A1OMN MR
A22MN MR; A24MN MR,

3) zaleca sig¢ utrzymanie istniejacego podziatu na dziatki pod zabudowg jednorodzinng na tere-
nach A7MN; A11MN; A12MN; A13MN; A18MN,
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4) dopuszcza si¢ wtorny podzia! dzialek na terenach AIOMN MR; A22MN MR;

9. W

A24MN,MR.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)

2)

tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami AIMN; A2MN;
A3MN; ATMN; A11MN; A12MN; A13MN; A14MN; A15MN; A18MN; A19MN;
A21MN beda obstugiwane projektowanymi drogami publicznymi klasy dojazdowej
oznaczonymi symbolami 02KDd; 05KDd; 06KDd, 07KDd; 08KDd; 09KDd, 10KDd;
11KDd; 12KDd; 13KDd; 14KDw oraz drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczo-
nych symbolami 03KD1{; 04KDI o parametrach okreslonych na rysunku planu; para-
metry nieoznaczone na rysunku planu powinny byé zgodne z przepisami szczegolnymi
(warunkami technicznymi drog),

dopuszcza si¢ prowadzenie na drogach publicznych klasy dojazdowej ruchu pieszo-
jezdnego,

3) drogi publiczne klasy lokalnej 01KDI i 04K DI potaczone beda z droga powiatowa nr

1617-0 (KDz — klasy zbiorczej) zasadniczo poza granicami niniejszego opracowania,
stanowiaca zewnetrzny ukiad komunikacyjny, a droga publiczna klasy lokalnej 03KDI
podlaczona bedzie do istniejacej drogi lokalnej przechodzacej przez wies i dochodzace;j
do w/w drogi powiatowe;,

4) w liniach rozgraniczenia drog lub na terenach przylegtych prowadzi¢ nalezy sieci i

5)

urzadzenia infrastruktury technicznej;
obszar objety planem przewidziany jest do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizac)i
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa,

6) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg podlega¢ likwidacji, mo-

7

dernizacji, rozbudowie,
zaleca si¢ prowadzenie sieci kablowych,

8) rozwiazania w zakresie drogowym stykajace si¢ z istniejaca drogg powiatowa Nr

16170 (KDZ) wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drog Powiatowych w Nysie,

9) w liniach rozgraniczenia w ciagu drogi powiatowej 1617 O zaklada si¢ budowe chod-

nikow,

10) przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych nalezy przestrzegaé przepiséw obo-

wigzujgcej ustawy o drogach publicznych i warunkéw technicznych.

10. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéow:
1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia

moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania drog dojazdowych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejsco-
wego plam,

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym

3

zagospodarowaniem terenu,

) wyznaczone w planie dzialki na ktorych nie mozna zlokalizowaé budynku mieszkal-
nego ze wzgledu na przebieg napowietrznej linii 15 kV i usytuowanie stupdw tej linii,
wylacza si¢ z zabudowy do czasu przebudowy linii.

11. W zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami A14MN, A15MN, A18MN,A19MN ustala sie



stawke 20%,
2) dla terendw pozostalych ustala si¢ stawke 1 %.
§4

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Opolskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

QU

Mariusz Migata
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XX/165/04
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 30 czerwca 2004 r.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XX/165/04
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 30 czerwca 2004 1.

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaty Nr XX/165./04 Rady Micjskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwca 2004 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w Jamoltéwku o sposobie realizacji inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania.

Zgodnic z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nor 80, poz. 717), Rada Miejska w Gluchoiazach, biorac po uwage:

- obowigzZujace przepisy ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. 1. z 2003 r. Nr 15 poz.
148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851),

- zapisy zawane w § 12 ust.1 uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika, dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktorej realizacja nalezy do zadat wlasnych Gminy,

- sporzadzong do powyzszego plann prognoze skutkéw finansowych jego uchwalenia,

rozstrzyga, co nastepuie:

-cze$¢ obszaru objetego planem przeznaczona do zabudowy wymaga uzbrojenia w drogi publiczne i w
infrastrukture techniczng, przy czym budowe sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zsynchronizowa¢ z planowanym do
realizacji kolektorem sanitarnym Zlate Hory — Prudnik (poza obszarem opracowania),

-zagospodarowanie teremu obj¢tym planem bedzie miato charakter dlugookresowy (ok. 15 lat),

-przy ustalaniu kolejnych budzetéw gminy nalezy sukcesywnic, w dostosowaniu do realizowanej zabudowy ,
przezmaczac cz¢$¢ $rodkéw ze sprzedazy nieruchomodci, podatkéw od nieruchomosci oraz oplat planistycznych na
realizacie zadan zwigzanych z budowa drog i infrastruktury technicznej,

-dopuszcza si¢ przezmaczenie srodkow celowych uzyskanych w ramach pomocy UE na w/w zadania oraz Srodkow
celowych zwiazanych z uporzadkowaniem infrastruktury technicznej w Parku Krajobrazowym ,,Gory Opawskie™.



Zalaeznik nr 3
do Uchwaly Nr XX/165/04

Rady Miejskicj w Glucholazach
z «inia 30 czerwca 2004 r.

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaty Nr XX/165/04 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwca 2004 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego
w Jamnoltéwku

-0 rozpatrzenin uwag do projektu plam.

Zgodrie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. ar 80, poz. 717), Rada Migjska w Glucholazach, biorac po uwage:

- stanowisko Burmistrza Glucholaz o nie zgloszeniu uwag do projektu planu

rozsirzyga, co nastepuje:

odstepuje od rozstrzygnigcia.



