Uchwatla nr XX/166/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwcea 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ws Polazywna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; wraz z poZniejszymi zmianami)
i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717)
postanawia si¢, co nast¢puje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywna w granicach okreslo-
nych na rysunku planu,

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywna, sklada si¢ z:

1) ustalen tekstu miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania i 0 rozpatrzeniu uwag stanowig zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Dla wydzielonych w miejscowym planie terenéw wprowadza sig¢ ustalenia nastepujace:

1.W zakresie przeznaczenia podstawowego - tereny 1ZL; 2271; 257L; 27ZL; 2971, 35ZL,
37ZL; 4571; 46ZL; 4971 ; 60ZL; 73ZL; 93ZL przeznacza si¢ pod zielen lesng; tereny 2MN; 3MN;
23MN; 24MN; 43MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna; tereny
AMN,ML UT; 15MN,ML,UT; 16MNML,UT; 40MNML,UT; 7T0MN,ML UT przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg letniskowsa oraz pod urzadzenia i obiekty rekre-
acji, turystyki, sportu; teren SP przeznacza si¢ pod zabudowe dzialalno$ci produkcyjnej; tereny
6WS; 11WS; 13WS; 19WS; 54WS; 71 WS przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe; tereny
TMR,MN; 8MR ,MN przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodows oraz mieszkaniowa jednorodzinna;
teren SMN,UT przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod urzadzenia i
obiekty rekreacijt, turystyki, sportu; teren 10UA przeznacza sie pod zabudowe ustug administracji;
tereny 12MN, U, 20MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; tereny 14EE;
17EE; 36aEE; 44EE; 69aEE przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
elektroenergetyki; tereny 18UT; 21UT; 26UT; 30UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT,; 42UT; 48UT;
53UT, 64UT; 69UT, 76UT przeznacza si¢ pod urzadzenia 1 obiekty rekreacji, turystyki, sportu; te-
reny 28MN ML; 41MN,ML; 52MN ML; S5MN ML; S6MN ML; STMN,ML; 61MN ML;
63MN,ML; 65MN,ML; 74MN,ML; 7SMN,ML; 77MN,ML; 78MN,ML; 79MN,ML; 80MN,ML;
81MN,ML; 83MN,ML; 84MN,ML; 85MN ML: 86MN,ML; 87MN ML; 88MN,ML; 839MN,ML;
90MN,ML; 91MN ML; 92MN ML przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
oraz pod zabudowe letniskowa; tereny 31ZL.; 327Z%.; 34ZL przeznacza si¢ pod zielen lggowa; teren
47MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna; tereny SOKS; 59KS przezna-
cza si¢ pod parkingi; tereny S1ZI; 82ZI przeznacza si¢ pod zielef izolacyjna; teren S8RR,UT prze-
znacza si¢ pod obiekty i urzadzenia gospodarki rybackiej oraz rekreacji, turystyki, sportu; teren
62MN,UG przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustug gastronomii; tereny
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66MR,MN ML 68MR ,MN ML przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa jednoro-
dzinng oraz letniskowa; teren 67ZP pod zielen parkowa; teren 72ZL-R przeznacza si¢ do zalesie-
nia; tereny 001KDZ; 002KDZ przeznacza si¢ pod drogi publiczne zbiorcze; tereny 3KDL; 4KDL
przeznacza si¢ pod drogi publiczne lokalne; tereny SKDD; 6KDD; 7KDD, 8KDD; 9KDD, 10KDD,
11KDD; 12KDD; 13KDD; 14KDD; 15KDD, 16KDD; 18KDD; 19KDD; 20KDD; 21KDD;
22KDD; 23KDD; 24KDD; 25KDD; 26KDD; 27KDD; 28KDD,; 29KDD, 30KDD; 31KDD;,
32KDD; 33KDD; 34KDD; 35KDD; 36KDD; 37KDD; 38KDD przeznacza si¢ pod drogi publiczne
dojazdowe, teren 17K X przeznacza sie pod ciag pieszy.

2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

na terenach 1ZL; 227Z1; 25ZL; 27ZL; 29ZL; 35ZL; 37TZL; 45Z1; 46ZL; 49ZL; 60ZL; 73ZL;
93ZL :
1) wyklucza si¢ realizacje zabudowy,

na terenach 2MN; 3MN; 23MN; 24dMN; 43MN :

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,

3) obiekty w ziym stanie technicznym podlegaja likwidacji,

4) architektura nowych budynkow wspolczesna nawiazujaca do zasad architektury regionalnej Su-
detow, przy czym uzyte w niniejszej uchwale okreslenie ,architektura sudecka” oznacza zabu-
dowge charakteryzujaca si¢ ponizszymi cechami:

cechy funkcjonalno-przestrzenne-

(a) potaczenie roznych funkcji mieszkalnej, inwentarskiej, gospodarczej, garazowej itp. pod wspdl-
nym dachem,

(b) ,,wieloobiektowe zagrody” typu zamknigtego otoczone murami z wjazdem przez brame,

(c) szerokofrontowos$¢ budynkdw, zlokalizowanie wejscia w Scianie kalenicowej

(d) symetryczne rozplanowanie rzutu w stosunku do centralnie zlokalizowanej sieni,

(e) wielowngtrzne rozplanowanie rzutow, -

(f) czesciowe podpiwniczenie budynkow,

cechy konstrukcyjno-materialowe-
(a) materialowe zroznicowanie $cian zewng¢trznych odpowiednio do funkcji pomieszczen:
- scian drewnianych w cz¢sci mieszkalnej,
- murowanych w sieni i czg$ct inwentarskiej,
- ryglowych lub oszalowanych deskami w czeéci gospodarcze;.
(b) przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkow,
(c) rozwiazania ryglowe {aczone na kolki (slaski fachwerk).
cechy architektoniczne-

(a) wydtuzona bryla o proporcjach dtugosci do szerokosci réwnej lub wigkszej 2:1,

(b) wysoki dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 40°-55°, ktory w budynkach parterowych
2-3 krotnie przewyzsza §ciang parteru, ewentualnie z przysuwnicami i przetamaniem potaci,

(c) trojkatny (trapezowy przy naczétkach), symetryczny szczyt, o symetrycznym ukladzie elemen-
16w (okien, detali),

(d) opierzenia deskami scian szczytowych,

(e) pionowy uktad deskowania (opierzen, balustrad),

() opaski okienne i drzwiowe,

(g) ganki podcieniowe z izbg (wiencowa) i galeryjka na pigtrze,

(h) galerie (balkony) wysunig¢te wspornikowo i podwieszone do konstrukeji dachu za pomoca
ozdobnych shupkow,

5) zasady okres§lone w pkt.4 nalezy wykorzystaé przy projektowaniu zabudowy w stylu regional-
nym, nalezy je uwzglgdnia¢ w sposob bezposredni lub posredni wynikajacy z aktualnych wa-
runkéw przestrzennych, funkcjonalnych, technicznych, sanitarnych, finansowych,

6) istniejace obiekty gospodarcze w ztym stanie technicznym podlegajg likwidacji,



7) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona,
8) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

na terenach dMN,ML,UT; 9MN,UT; 10UA; 12MN,U; 1SMN,ML,UT; 20MN,U

16MN,ML,UT; 40MN,ML,UT; 62MN,UG; 70MN,ML,UT:

9) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,

10) obiekty w ztym stanie technicznym podlegaja likwidacji,

11) architektura nowych budynkéw wspélczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetéw
okreslone w pkt.4 z uwzglednieniem pkt.5,

12) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewn¢trzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,

13) na terenach 12MN, U; 20MN,U; 62MN,UG zabudowa uslugowa powinna nawiazywac archi-
tektonicznie do zabudowy mieszkaniowej,

14) na terenach 12MN,U; 62MN, UG dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc konsumpcyjnych sezono-
wych w letnich ogrodach, tarasach, itp.,

15) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

na terenie 5P :

16) utrzymuje sig istniejaca zabudowe produkcyijng; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacii 1
przebudowie,

17) obiekty w ztym stanie technicznym podlegajg likwidacji,

18) architektura nowych budynkéw wspolczesna,

19) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wyltaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona,

20) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w nie zadaszonych budowlach, substancji
i materialow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

21)dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach 6WS; 19WS; S4WS; 7T1WS :

22) utrzymuje sig istniejacy przebieg rzek wraz z niska zielenia lakowo — lggows terenow nadrzecz-
nych,

23) zielen wysoka zasadniczo podlega utrzymaniu z wylgczeniem wycinek wymaganych ze wzgle-
dow ochrony przed powodzia, ,

24) cieki wodne nalezy poddaé procesowi renaturalizacji z zastosowaniem do ich regulacji uktadow
1 konstrukcji biotechnicznych oraz poprzez ckresowe zabiegi pielegnacyjne brzegow i skarp
rzecznych,

25) dopuszczalne wprowadzanie obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz wzdhuz 6WS; 19WS;
54WS projektowanych sieci infrastruktury technicznej w tym projektowanego kolektora sani-
tamego Zlate Hory — Prudnik,

na terenach 7MR,MN; SMR,MN:

26) architektura nowych budynkéw wspodlczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetow
okreslone w pkt.4 z uwzglednieniem pkt.5,

27)utrzymuje sig istniejaca zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,

28) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna byé zagospodarowana zielenia urzadzona,

na terenach 14EE; 17EE; 44EE :
29) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) realizowaé w formie kontenerowej, kio-
skowej lub wiezowej o wysokosci nie przekraczajacej 4,5m od poziomu terenu,
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30) niezabudowana czesc dziatki zagospodarowac zielenig niskq urzadzona,

na terenach  18UT; 21UT; 26UT; 30UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT; 42UT; 48UT; S3UT;

64UT; 69UT; 71UT; 76UT :

31) utrzymuje sig istniejacq zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,

32) obiekty w zlym stanie technicznym podlegaja likwidacji,

33)architektura nowych budynkow wspoélczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetow
okreslone w pkt.4 z uwzgl¢dnieniem pkt.5,

34} powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewng¢trzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona,

35)na terenach 18UT; 21UT; 26UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT; S3UT dopuszczalna zabudowa
turystyczna w formie domkéw kempingowych,

36) na terenie 71UT dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacej straznicy na osrodek szkolno-
wychowawczy,

37) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

na terenach 28MN,ML; 41MN,ML; 52MN,ML; SSMN,ML; S6MN,ML; STMN,ML;
61MNML; 63IMNMIL; 6SMNML; 74MN,ML; 7SMN,ML; 77TMNML; 78MN,ML;
79MN,ML; 80MN,ML; 8iMN,ML; 833MN,ML; 84MN,ML; 85MN,ML; 86 MN,ML;
87MN,ML; 8SMNML; $9MN,ML; 990MN,ML; 91MNML; 92MN,ML :
38) utrzymuje sie istniejaca zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,
39) obiekty w ztym stanie technicznym podlegaja likwidacji,
40) architektura nowych budynkéw wspdlczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetow
okreslone w pkt.4 z uwzglednieniem pkt.5,

41) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu

- pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,
42) wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy gospodarczej z wylaczeniem garazy,
43) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

na terenach 31ZL; 3271; 3471. :
44) wyklucza si¢ realizacjg obiektow kubaturowych pozostawiajac w dotychczasowym uzytkowa-
niu istniejgce tereny zieleni,

na terenie 47MW :

45) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe; istniejace budynki mieszkalne mogg ulega¢ modemizacji i
przebudowie,

46) obiekty gospodarcze, w tym garaze, realizowaé na zapleczu istniejacej zabudowy mieszkalnej, o
jednolitym wystroju architektonicznym nawigzujacym do budynku mieszkalnego, obiekty w
ztym stanie technicznym podlegaja likwidacji,

47) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbgdna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona,

48) na terenie ogrodéw przydomowych dopuszcza sig lokalizacje malej architektury,

49) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej zwiazane) z hodowla zwierzat,

50) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach S0KS; 59KS :
51) dopuszczalna realizacja obiektow matej architektury zwiazanej z obstuga parkingu,

na terenach S17Z1; 8271 :

52) do czasu wprowadzenia zieleni izolacyjnej pozostawia si¢ teren w uzytkowaniu rolnym,
53) wyklucza si¢ realizacje obiektow kubaturowych,

54) dopuszczalne prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;,



na terenie 58RR,UT :
55) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy i urzadzen zwigzanych z obstuga gospodarki rybackiej (sta-
wow rybnych) oraz obiektéw handlowych i malej gastronomii zwiazanych z obsluga lowiska,

na terenach 66MRMNML; 6SMRMNML :

56) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe; istniejace obiekty moga ulega¢ modernizacji i przebudowie,

57) obiekty w ziym stanie technicznym podlegaja likwidacji,

58) architektura nowych budynkéw wspoltczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetow
okreslone w pkt.4 z uwzglednieniem pkt.5,

59) dopuszczalne przeksztalcenie zabudowy na cele gospodarstw agroturystycznych,

60) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe 1 inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbgdna komunikacje wewnegtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona,

61) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenie 67ZP :
62) wyklucza sig realizacje zabudowy,
63) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenie 72ZL-R :
64) wyklucza sig¢ realizacje obiektow kubaturowych, utrzymuje sig istniejaca zielen (drzewa, krze-
wY).

3.W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

1) uzytkowanie terenu polozonego w calosci na obszarze Parku Krajobrazowego Gor Opawskich
powinno uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreélone w przepisach szczegblnych (planie ochrony)
dla obszaru parku,

2) wyklucza sig lokalizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian istniejacej sieci ciekow naturalnych,

4) nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekéw naturalnych i rowdw otwartych przed zanieczyszcze-
niem, ,

5) zaleca sig zabezpieczenie dostegpnosci komunikacyjnej do koryt ciekéw naturainych, dla celoéw
prowadzenia niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie w tym robot renatury-
zujacych brzeg: tych ciekow,

6) nakazuje si¢ chroni¢ i zachowac zieleni le$na, wysoka zielen tggows,; zielen parkowa , zielen niska,

7) istniejacq ozdobna zielen wysoka nalezy adaptowaé,

8) ochrona obja¢ nalezy okreslone na rysunku planu - proponowane stanowisko dokumentacyjne
przyrody nieozywione) (ostonigcie warstw andelohorskich), siedlisko chronione i obszary kon-
centracji stanowisk roslin chronionych na terenach 35ZL, 36UT, 45ZL; 4971, siedliska chro-
nione i stanowiska roslin chronionych a takze tereny ze znacznym udziatem nadrzecznych zbio-
rowisk legowych 1ak, ziolorosli i zadrzewien na terenach 31ZL, 3271, 34Z1.,

9) ochronie prawnej podlega na dzialce 31 lipa drobnolistna (Tilia cordata) wpisana do rej.pod nr
287,

10) dziatania proekologiczne prowadzi¢ wzdhuz korytarza ekologicznego doliny Ziotego Potoku,

11) przy realizacji parkingu 60KS uwzglednic zielef izolacyjna w granicach okreslonych na rysun-
ku planu,

12) ogrzewanie budynkdw przyjac w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrodia energii,

13) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zaktadajac ich mini-
malizacj¢ i1 odzysk,



14) nakazuje si¢ odprowadzenie éciekow zgodnie z obowiazujacymi przepisami bytowych i komu-
nalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym
z drog i utwardzonych parkingow po ich uprzednim podczyszczeniu, projektuje si¢ wzdiuz
Zlotego Potoku kanalizacji sanitarnej Zlate Hory — Prudnik.

15) dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego na terenach 2MN; 3MN; 4AMN ML, UT;
OMN,UT;15SMN,ML,UT; 16MN,ML,UT; 23MN; 24MN; 28MN,ML; 40MN,ML,UT;
41MN ML; 43MN; 52MN,ML; 55MN ML; 5S6MN,ML; 57TMN,ML; 61MN,ML; 63MN,ML;
65MN ML; 70MNML UT ; 74MN,ML; 7SMNML; 77MNML; 78MN,ML; 79MN,ML;
8OMN ML; 81MN ML; 83MN,ML; 84MN,ML: 85MN ML; 86MN,ML; 87MN,ML;
88MN,ML; 89MN ML; 90MN,ML; 91MN,ML; 92MN,ML przyjaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie 4 7MW
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenach 18UT; 21UT; 26UT; 30UT;
33UT; 36UT; 38UT; 39UT; 42UT; 48UT;, 53UT; S8RR,UT, 64UT; 69UT; 76UT jak dla zabu-
dowy zbiorowego zamieszkania, na terenach 12MN,U; 20MN,U; 62MN, UG jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemieslniczymi, a na terenach 7MR,MN; SMR,MN;
66MR MN ML; 6SMR,MN ML jak dla zabudowy zagrodowej,

16) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow na dziatkach budowlanych stosowaé

" wylacznie gatunki pochodzenia rodzimego; wlasciwe dla obszaru Goér Opawskich,

17) przy realizacji obiektow budowianych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace ni-
welacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowa¢ naturalne jego uksztaltowanie,

18) warunki fundamentowania nalezy okresli¢ w oparciu o szczegélowe badania geologiczne.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) na terenie wsi nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

2) ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrona konserwatorska:
-budynek mieszkalny nr 29 (le$niczOwka) na terenie 15 MN,ML,UT,
-budynek mieszkalny nr 45 na terenie 41MN,ML,

—budynek ustugowy (restauracja) nr 76 na terenie kapieliska,
- budynek nr (d. straznica strazy granicznej) na terenie 70MN,ML,UT,

3) obiekty wpisane w pkt.2 podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej w §wietle przepisoéw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. nr 162
poz.1568 ),

4) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia rob6t budowlanych, roboty te na-
lezy wstrzymaé, powiadomié¢ Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i przepro-
wadzi¢ pod nadzorem uprawnionych osob ratownicze badania archeologiczne.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

5) w przestrzeni publicznej drog publicznych i parkingdéw dopuszcza si¢ umieszczanie tablic in-
formacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzen zieleni, przy czym przy drodze powiato-
wej nr 1617 O (001KZ) na odcinku stanowiska dokumentacyjnego odstonie¢ andelohorskich
wprowadza si¢ zakaz wprowadzania tablic reklamowych i dodatkowych nasadzen przystaniaja-
cych to stanowisko dokumentacyjne.




6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

na terenach 1ZL; 22Z1L; 25Z1; 27ZL; 29ZL; 35ZL; 37ZL; 45ZL; 46ZL; 49ZL; 60ZL; 72Z1 -

R; 73Z1; 93ZL.:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysokq i Sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki, '

2) gospodarke le$ng (i zalesianie) prowadzié w oparciu o plany urzadzenia lasu z uwzglednieniem
zasady dopasowania skladu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia) do warunkow siedli-
skowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),

3) utrzymuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moder-
nizacje i przebudowg,

4) utrzymuije sie¢ istniejace na terenach lesnych wody (plynace i stojace),

5) zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologicznych ukladow kanalizacji desz-
czowej np. rowdw melioracyjnych, i in,,

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie laséw na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w
uzgodnieniu ze shuzbami lesnymi i dyrekcja parku krajobrazowego dopuszcza si¢ wydzielenie
szlakow turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych, ciaggow dydaktycznych, in.,

7) utrzymuje sig istniejace obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.,

na terenach 2MN; 3MN; 23MN; 24MN; 43MN :

8) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyjac w odleglosci 5,0
m od frontowej granicy dziatki (o ile nie okreslono ich inaczej na rysunku planu), przy zabudo-
wie pomigdzy istniejacymi budynkami o dobrym stanie technicznym obowiazujaca lini¢ zabu-
dowy wyznaczaja przylegle narozniki tych budynkow,

9) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 40%, a powierzch-
nia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % jej powierzchni og6lnej,

10) architektura i uksztaltowanie przebudowywanych i nowych budynkdéw, poprzez ukiad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uklad i wystrdj elewacji oraz materialy winna dostosowacé obiekty te do
zasad architektury sudeckiej okreslonych w pkt.4,

11y wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych; $redni poziom okapoéw zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m nppt., a
poziom kalenicy 12,5 m nppt.,

12) wysoko$¢ nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé 3 kondy-
gnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 5 m nppt., a
poziom kalenicy 11 m nppt.; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te wynosza od-
powiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapdéw 3 m, a poziom kalenicy 6 m,

13) zabudowg gospodarcza i garazowg realizowac jako wolnostojaca lub dobudowana do budynku
mieszkalnego,

14) dach budynkdéw mieszkalnych (giownych) powinien byé dwuspadowy, symetryczny z ewentu-
alymi naczotkami, o jednakowym nachyleniu polaci w granicach 37°+45°, z wysunietymi oka-
pami wzdhuz dluzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad écianami szczytowymi - co
najmniej 70 cm; kryty dachowka karpiowka albo eséwka lub materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglastoczerwonym,

15) w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ min. 2 stanowiska
postojowe dla samochodow osobowych (wliczajac garaz);, w wypadku wykonywania dziatalno-
sci gospodarczej na terenie dzialki nalezy dodaé min. 1 stanowisko, a min. 3 stanowiska wyko-
nac jako ogélnodostepne,

16) dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

na terenach 4MN,ML,UT; 9MN,UT; 10UA; 12MN,U; 1SMNML,UT; 16MN,ML,UT;
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20MN,U; 40MNML,UT; 62MN,UG; 7T0MNML,UT:

17} linie zabudowy jak w § 3 ust.6 pkt. 8,

18) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak w § 3 ust.6 pkt. 10-
12,14,

19)aczna powierzchnia zabudowy obiektow dziatki budowlanej nie moze przekroczyc 40% jej
powierzchni, czesé biologicznie czynna stanowi¢ winna min. 60% powierzchni dziatki,

20) na terenach 4 MN,ML,UT dopuszcza si¢ na wyznaczonych dziatkach lokalizacjg domow letni-
skowych i kempingowych; ‘

21) domy letniskowe lokalizowa¢ tylko na wydzielonych dziatkach (1 dom na 1 dzialce),

22)domy letniskowe realizowaé wg ustalen § 3 ust.6 pkt. 72-82 (jak dla terenéw 28MNML,.. ),

23) domy kempingowe realizowaé wg ustalen § 3 ust.6 pkt. 56-58,

24) w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ min. 2 stanowiska
postojowe dla samochod6éw osobowych (wliczajac garaz) oraz po 1 stanowisku na kazdy domek
kempingowy i letniskowy;, w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie
dziatki nalezy dodaé min. 1 stanowisko, a min. 3 stanowiska wykona¢ jako ogolnodostepne,

25) na terenach 12MN,U; 20MN,U; 62MN,UG dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy uslugowej 1
kondygnacyjnej w nawiazaniu architektonicznym do zabudowy mieszkaniowej,

26) na terenach 12MN,U; 62MN,UG dodatkowe miejsca konsumpcyjnych sezonowych w letnich
ogrodach, tarasach, in. nalezy urzadzi¢ w dostosowaniu architektonicznym do budynku miesz-
kalnego z wykorzystaniem materiatéw konstrukcyjnych naturalnych (drewno, kamies naturalny
nie szlifowany, cegla), '

27)realizacja obiektOw i urzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkéw technicz-
nych,

na terenie 5P :

28) architekture i uksztaltowanie przebudowywanych i nowych budynkéw w formie, ksztalcie i de-
talu architektonicznym dostosowac¢ do zasad architektury sudeckiej,

29)lokalizacje¢ nowych budynkow dostosowaé do linii zabudowy wynikajacych z obowiazujacych
warunkéw technicznych,

30)budynki w zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia,

31) wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy ist-
niejacej; a w przypadku zmiany ksztattu dachu na stromy poziom kalenicy nie moze przekro-
czy¢ 10 m a poziom okapdéw 5 m mierzac od sredniego poziomu terenu przy budynku,

32) nachylenie dachéw stromych krytych dachowka karpiowka albo esowka, tupkiem lub materia-
tami nasladujacymi te pokrycia winno miescié si¢ w granicach 37 - 45°,

33) zakazuje si¢ wykorzystanie w pokryciu dachu i elewacjach piyt azbestowych i azbestocemen-
towych,

34) dopuszczalny wtémy podziat terenu na tereny mniejsze, ktorych obstuge komunikacyjna, przy-
jaé drogami dojazdowymi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m,
spelniajagcymi warunki drog przeciwpozarowych,

35) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupelniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

36) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym; $ciany tynko-
wane- kolory jasne rozbielone; elementy drewniane w ciemnych kolorach ciemnobrazowych lub
czame; kamienne elementy w kolorze naturalnym,

37) cze$é zabudowana nie moze przekroczy¢ 80% jej powierzchni, a zielen urzadzona winna sta-
nowic¢ min. 15% jej ogélnej powierzchni,

38) w obrebie dziatki lokalizacja parkingu samochodéw osobowych pracownikdw zatrudnionych na
terenie przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego oraz parkingu samochoddéw ob-



stugi transportu wyrobéw 1 materialow,

na terenach  7TMR,MN; SMR,MN; 66MR,MN,ML; 6SMR,MN,ML :

39)lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupehiajacych winna odbywac
si¢ na zasadach podporzadkowania urbanistyczno-architektonicznego zabudowie sprzed 1945
roku, w dostosowaniu do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, a w przypadku ich nie
okreslenia, z uwzglednieniem odlegloéci od ulic i granic dziatki okreslonych w obowiazujacych
warunkach technicznych,

40) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkéw — liczona od poziomu gruntu wzdhuz srod-
kowych osi rzutu do kalenicy nie moze przekroczyé 12m, z mozliwoscig zbudowania jednej
kondygnacji uzytkowej w poddaszu,

41) maksymalna odleglosé, dla nowej zabudowy, dolnej krawgdzi okapu od éredniego poziomu te-
renu w obrysie rzutu budynku nie moze przekracza¢ 5 m,

42) maksymalna wysoko$¢ posadowienia nowych budynkow, liczona jako srednia arytmetyczna
wysokosci odstokowej i przystokowej nie moze przekraczac¢ 1 m,

43) dachy strome, symetryczne o nachyleniu polaci 37-45°, kryte dachoéwka karpiowka albo eséw-
ka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te materialy, w przestrzeni poddaszy zalecana 1
kondygnacja uzytkowa,

44) doswietlenie pomieszczen uzytkowego poddasza lukarnami nie moze przekraczaé polowy dhu-
gosci polaci dachowej oraz winno zachowywac odleglo$¢ min. 1,5m od krawedzi szczytowych,

45) dopuszczalne przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkalna, letni-
skowg, pensjonatowa lub lokalnych ushug bytowych,

46) mozliwa realizacja parterowych budynkow gospodarczych, garazowych i ushugowych jako
obiektow wbudowanych lub przybudowanych do zasadniczej bryly budynku (w dostosowaniu
do architektury obiektu podstawowego),

47) w elewacjach budynkow nalezy stosowa¢ materialy miejscowe takie jak kamien (z wylaczeniem
faktury polerowane;j), tynk i drewno (deskowania, elementy konstrukcyjne),

48) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach stluczki szklanej, fajansowej, lusterek itp. oraz elemen-
tow 1 powierzchni wykonczeniowych kolidujacych z zasadami architektury regionalne;j,

49) na terenach TMR,MN; 8MR MN w obrebie dziatki zagrodowej, jednorodzinnej lub mieszka-
ntowo - pensjonatowej obowiazuje zakaz lokalizowania dodatkowych obiektow letniskowych;
dopuszcza si¢ sezonowe przeznaczenie czgsci podstawowego budynku na cele letniskowe,

50) zabudowe letniskowa realizowaé wg ustalen § 3 ust.6 pkt.72-82 (jak dla terenow 28MN,ML., . ),

na terenach 14EE; 17EE; 36EE; 44EE; 69aEE :

51) obiekty elektroenergetyczne (stacje transformatorowe) realizowa¢ w formie kontenerowej, kio-
skowej lub wiezowej o wysokosci nie przekraczajacej 4,5m od poziomu terenu,

52) w stacjach wiezowych pokrycie dachu wykona¢ z dachowki lub materiatéw dachowkopodob-
nych,

53) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym, Sciany tynkowane - kolory jasne
rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze ciemnobrazowym lub czarnym,
kamienne elementy w kolorze naturalnym,

54) niezabudowana czesé dziatki zagospodarowac zielenia niska urzadzona,

na terenach 18UT; 21UT; 26UT; 30UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT; 42UT:; 48UT: S3UT:
64UT; 69UT; 76UT :
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55)linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie okreslenia ich na rysunku
planu, przyja¢ z uwzglednieniem odlegloéci od ulic i granic dziatki okreslonych w obowiazuja-
cych warunkach technicznych,

56) zabudowe kempingows, realizowaé w formie parterowych pawilonéw o wysokosci nie przekra-
czajacej Sm z dachami ptaskimi lub w formie domkéw o wysokosci nie przekraczajacej 6,5m, z
symetrycznymi dachami stromymi o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 40+55° kryte
gontem, dachdéwka karpiéwka albo esowka, fupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia,
w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacija uzytkowa,

57) dopuszczalne doswietlenie pomieszczen uzytkowego poddasza w domkach kempingowych pro-
stokatnymi cknami polaciowymi,

58) w elewacjach domkéw kempingowych nalezy stosowaé materialy miejscowe takie jak kamien
(z wylaczeniem faktury polerowanej), tynk i drewno (deskowania, elementy konstrukcyjne),

59) realizacja obiektOw i urzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow technicz-
nych,

60) architektura i uksztaltowanie przebudowywanych i nowych zasadniczych budynkéw osrodkow
turystycznych (pensjonatéw), poprzez ukdad bryl, uksztaltowanie dachow, uktad i wystroj ele-
wacji oraz materiaty winna dostosowa¢ obiekty te do zasad architektury sudeckiej,

61) wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy zasadniczych budynkéw osrodkow turystycz-
nych (pensjonatéw) na terenach 18UT; 36UT; 48UT; 53UT; 64UT, 76UT nie moze przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych; $redni poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé
7 m nppt., a poziom kalenicy 14 m nppt.,; na terenach 21UT; 26UT; 33UT;, 38UT i 39UT war-
toéci te wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okap6éw 3,5 m, a poziom ka-
lenicy 7 m; na terenie 69UT przy przebudowie istniejacego budynku wczasowego (pensjonato-
wego) 4 kondygnacyjnego zmienié¢ nalezy ksztalt dachu na stromy wg warunkéw pkt.65, w ktod-
rym wyksztalci¢ mozna poddasze uzytkowe, a w istniejacym budynku 3 kondygnacyjnym do-
puszcza si¢ zmiang ksztattu dachu na forme stroma wg warunkow pkt.65 , w ktorym wyksztal-
ci¢ mozna poddasze uzytkowe,

62) na terenach 30UT; 42UT, 53UT wprowadza si¢ zakaz podwyzszania wysokosci istniejace]j za-
budowy; a na terenie ;70MN ML, UT zakaz podwyzszenia budynku d. straznicy — obiektu za-
bytkowego,

63) dla zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej wartosci te wynosza odpowiednio: 2 kon-
dygnacje nadziemne, poziom okapOow nie moze przekraczac 4,5 m, a poziom kalenicy 7 m;

64) zabudowe uslugowsa, gospodarcza 1 garazowg nalezy dostosowac architektonicznie do zasadni-
czych budynkow turystycznych (pensjonatow),

65) dach budynkow zasadniczych budynkéw osrodkéw turystycznych (pensjonatéw) powinien byé
dwuspadowy, z ewentualnymi naczotkami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
37+45°, z wysunietymi okapami wzdluz diuzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad
$cianami szczytowymi - co najmniej 70 cm; kryty dachowka karpiéwka albo esowka lub mate-
riatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastoczerwonym albo tupkiem naturalnym czy
sztucznym w kolorze ciemnoszarym,

66) na terenach 18UT; 21UT; 26UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT, 42UT, 48UT; 64UT; cz¢sé biolo-
gicznie czynna powinna wynosié nie mniej niz 70% powierzchni terenu, a na terenach 30UT,;
53UT;69UT; 71UT; 76UT nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

67) na kazdym terenie zabezpieczy¢ miejsca postojowe na samochody osobowe w ilosci nie mniej-
szej niz 25% iloSci miejsc noclegowych,

68) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ urzadzenia sportu i rekreacji { w tym baseny odkryte) w oto-
czeniu zieleni,

69) zaleca si¢ wprowadzenie elementéw matej architektury z materialéw naturalnych (kamien,
drewno), kidre wraz z o$wietleniem typu parkowego powinny tworzy¢ skoordynowana, catosé,

70) wzdiuz ogrodzen zaleca si¢ wprowadzenie zywoplotow,

71) na terenie 42UT dopuszcza si¢ lokalizacje domow letniskowych
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na terenach 28MNML; 41MNML; 52MN,ML; S5SMN,ML; S6MN,ML; STMN,ML;

61MN,ML; 63MN,ML; 65SMN,ML; 74MN,ML; 7SMNML; 77MNML; 78MN,ML;

79MN,ML; 80MN,ML; 81MN,ML; 83MN,ML; 84MN,ML; 8SMN,ML; 86MN,ML;
87MN,ML; 8SMN,ML; 89MN,ML; 90MN,ML; 91IMNML; 92MNML :

72) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku nie okresle-
nia ich na rysunku planu, przy zabudowie pomiedzy istniejacymi budynkami o dobrym stanie
technicznym obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczaja przylegle narozniki tych budynkéw lub
z uwzglednieniem odleglosci od ulic i granic dziatki okreslonych w obowigzujacych warunkach
technicznych,

73) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do kalenicy nie
moze przekraczaé 11 m; budynki o 2 kondygnacjach przy wbudowaniu jednej kondygnacji w
poddasze uzytkowe,

74) maksymalna odleglos¢ dolnej krawedzi okapu od sredniego poziomu terenu w obrysie rzutu bu-
dynku nie moze przekraczac 6,5 m,

75) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako srednia arytmetyczna
wysokosci odstokowej 1 przystokowej - nie moze przekracza¢ 0,7 m,

76) dach budynkow mieszkalnych (glownych) powinien byé dwuspadowy, symetryczny z ewentu-
alnymi naczutkami, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 37+55°, z wysunietymi oka-
pami wzdluz dluzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad Scianami szczytowymi - co
najmniej 70 cm,; orientacja zgodna z rysunkiem planu,

77) pomieszczenia poddasza oSwietlane lukarnami lub oknami polaciowymi o formie prostokatne;,

78) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym, (dachowka esdéwka lun materiaty
nasladujace), ciemnoszarym (tupek naturalny lub sztuczny); sciany tynkowane - kolory jasne
rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze ciemnobrazowym lub czarnym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym, blacharka w kolorze cynku lub miedzi (zalecane te
metale na materiat)

79) czesé biologicznie czynna nowej dziatki budowlanej nie moze byé nizsza niz 60% jej po-
wierzchni,

80) w zagospodarowaniu kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinna wymagana to-
kalizacja min. 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe,

81) budynki i1 wiaty garazowe realizowa¢ jako dobudowane do budynku podstawowego lub wolno-
stojace o architekturze i wystroju nawiazujacym do budynku podstawowego,

82) ogrodzenia poszczegolnych dziatek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmentow
ogrodzen w formie muru pelnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodo-
wego,

na terenach 317Z1; 327%; 34ZL :
83) tereny ze znacznym udziatem nadrzecznych zbiorowisk iggowych 1ak, ziotorosli i zadrzewien
przewiduje si¢ do renaturyzacji,

na terenie 4 7MW

84) dopuszcza sig wykorzystanie poddasza na cele mieszkalne; doswietlenie poddasza prostokat-
nymi oknami polaciowymi,

85) wyklucza si¢ rozbudowe pozioma i nadbudowe o dodatkowe kondygnacie (z wylaczeniem pod-
dasza uzytkowego) istniejacej zabudowy,

86) przy modernizacji dachu zastgpié istniejace pokrycie dachowka karpiéwka albo esowka lub
materiatami podobnymi w kolorze ceglastoczerwonym,

87) dopuszczalna termorenowacja scian,
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na terenach S0KS; 59KS :

88) architektura zabudowy wspolczesna; wysoko$¢ zabudowy max.4,0 m do okapu dachu,

89) dopuszczalne dachy strome do 35° -45°;

90) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglastoczerwonym (dachoéwka), lub czarnoszarym
(tupek); éciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy scian i konstrukcji w
kolorze ciemnobrazowym lub czarnym, kamienne elementy w kolorze naturalnym,

91) na terenie S0KS nawierzchnia parkingu przepuszczajaca wody deszczowe; w zagospodarowaniu
terenu uwzglednié zielen urzadzong - min. 10% ogdlnej powierzchni,

na terenach 51Z71; 8271

92) zielen izolacyjna wyksztalci¢ w formie zieleni wysokiej 1 niskiej,

93) nie mniej niz 50% nasadzen drzew i krzewow powinno obejmowa¢ gatunki zimozielone,

94) dopuszcza si¢ wiaczenie terenu 82ZI do przyleglych dziatek, utrzymujac uzytkowanie w formie
zieleni izolacyjne;j,

na terenie SSRR,UT :

95) architektura zabudowy wspdlczesna, wysoko$é zabudowy max.4,0 m do okapu dachu,

96) dopuszczalne dachy strome do 35° -45°;

97) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: ceglasto, $ciany tynkowane - kolory jasne rozbielone;
drewniane elementy scian i konstrukcji w kolorze ciemnobrazowym lub czarnym; kamienne
elementy w kolorze naturalnym,

na terenie 67ZP :

98) utrzymuje si¢ cieki wodne,

99) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i ozdobne;),

100) nawierzchnia ciaggow pieszych trawiasta, zwirowa,

101) zaleca si¢ wprowadzenie elementow malej architektury z materialéw naturalnych (kamien,
drewno), ktére wraz z o§wietleniem typu parkowego powinny tworzy¢ skoordynowang catosé,

102) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkéw tech-
nicznych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) teren objety planem potozony jest w cato$ci na obszarze Parku Krajobrazowego Gor Opaw-
skich; zasady ochrony okreslono w §3 ust.3,

2) ochrona nalezy objaé siedliska chronione i obszary koncentracji stanowisk roslin chronionych
na terenach 35ZL, 36UT, 45ZL; 49ZL, siedliska chronione i stanowiska roslin chronionych a
takze tereny ze znacznym udziatem nadrzecznych zbiorowisk legowych 1ak, ziotoroéli i zadrze-
wien na terenach 31ZL, 327%., 34ZL.,

3) ochronie prawnej podlega na dzialce 31 lipa drobnolistna (Tilia cordata) wpisana do rej.pod nr
287,

4) plan obejmuje okreslony na rysunku planu obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktérym obowiazuja zakazy okreslone w przepisach szczegéinych.

8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) podzial terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie korekty wewnetrznego podziatu okreslonego liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi;
szeroko$¢ frontu dziatek pod projektowang zabudowe mieszkalng nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,
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3) zaleca si¢ utrzymanie istniejacego podzialu na dziatki pod zabudowe jednorodzinng na terenach
15MN,ML,UT; 16MN,ML_UT, SOMN,ML; 84MN,ML; 85MN ML; 88MN,ML; 89MN ML;
90MN,ML; 91MN,ML; 92MN,ML

4) dopuszcza si¢ wtorny podzial dzialek na terenach 68SMR, MN,ML.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej: '

1) tereny istniejacej i projektowanej zabudowy (mieszkaniowej, letniskowej, turystycznej, ushugo-
wej 1 produkcyjnej) beda obstugiwane istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi kla-
sy dojazdowej oznaczonymi symbolami 5KDD; 6KDD; 7KDD; 8KDD; 9KDD; 10KDD;
11KDD; 12KDD; 13KDD; 14KDD; 15KDD; 16KDD; 18KDD; 19KDD; 20KDD; 21KDD;
22KDD; 23KDD; 24KDD; 25KDD; 26KDD; 27KDD; 28KDD; 29KDD; 30KDD; 31KDD;
32KDD; 33KDD, 34KDD, 35KDD; 36KDD; 37KDD; 38KDD oraz drogami publicznymi klasy
lokalnej oznaczonych symbolami 3KDL; 4KDL, a takze drogami publicznymi klasy zbiorczej
001KDZ; 002KDZ o parametrach ckreslonych na rysunku planu; parametry nieoznaczone na
rysunku planu powinny by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi (warunkami technicznymi
drog),

2) dopuszcza sig prowadzenie na drogach publicznych klasy dojazdowej ruchu pieszojezdnego,

3) drogi publiczne klasy lokalnej 3KDL; 4KDL polaczone beda z droga powiatowa nr 1616-0
(002KDZ - klasy zbiorczej), stanowiaca zewnetrzny uktad komunikacyjny, a drogi publiczne
klasy dojazdowej SKDD; 6KDD; 7KDD; 8KDD; 9KDD; 10KDD; 11KDD; 12KDD; 13KDD;
14KDD; 15KDD podtaczone beda do istniejacej drogi zbiorczej przechodzacej przez wies (dro-
gi powiatowej nr 1617-O - 0012KDZ),

4) w liniach rozgraniczenia drog lub na terenach przyleglych prowadzi¢ nalezy sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej; '

5) ciagiem 6WS; 19WS; 54 WS i ewentualnie przyleglych terenow projekiuje si¢ kolektor sanitar-
ny Zlate Hory — Prudnik,

6) obszar objety planem przewidziany jest do uzbrojenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacying, gazows,

7) istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidaciji, modernizacji,
rozbudowie,

8) zaleca si¢ prowadzenie sieci kablowych, .

9) rozwiazania w zakresie drogowym stykajace si¢ z istniejacymi drogami powiatowymi Nr
16160 (002KDZ) i 16170 (001KDZ) wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drog Powiatowych
w Nysie,

10) przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych nalezy przestrzegaé przepiséw obowigzujacej
ustawy o drogach publicznych i warunkow technicznych.

10. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytko-

wania terendw:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drog
dojazdowych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym zustaleft miejscowego planu,

2) wprowadza si¢ zakaz realizaciji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospoda-
rowaniem terenu,

3) wyznaczone w planie dziatki na ktérych nie mozna zlokalizowa¢ budynku mieszkalnego ze
wzgledu na przebieg napowietrznej linii 15 kV i usytuowanie stupow tej linii, wytacza si¢ z za-
budowy do czasu przebudowy linii.

11. W zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

13



1)dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN; 3MN; 23MN; 24MN; 43MN 4MN,ML, UT;
15SMN ML, UT; 16MN,ML,UT; 40MN,ML UT; 70MN,ML,UT ; 7TMR MN; SMR,MN;
9MN, UT; 12MN,U; 20MN, U:; 18UT; 21UT; 26UT: 30UT; 33UT; 36UT; 38UT; 39UT; 42UT,
48UT; 53UT, 64UT; 69UT; 76UT; 28MN,ML; 41MN,ML; 52MN,ML; 55MN,ML; S6MN,ML;
STMN,ML,; 61MN ML; 63IMN,ML; 65MN,ML; 74AMN,ML; 7SMN,ML; 77MN,ML; 78MN ML;
79MN,ML; $0MN ML; 81MN,ML; 83MN,ML; 84MN,ML; 85MN,ML; 86MN ML; 87MN,ML;
88MN,ML; 89MN,ML; 90MN ML; 91MN ML; 92MN,ML ; S8RR,UT ; 62MN,UG;
66MR,MN ML ; 68MR,MN,ML ustala si¢ stawke 30%,

2)dla pozostatych terendw ustala sie stawke na poziomie 0%.

§4

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zy-
cie po uplywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

‘&nusz Migata
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XX/166/04
—— e _ Rady Migjskiej w Glucholazach _
T N z dnia 30 czerwca 2004 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XX/166/04
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 30 czerwca 2004 r.

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaly Nr XX/166 /04 Rady Migjskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwca 2004 roku w
sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywna
o sposobi¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz, 717), Rada Miejska w Glucholazach, biorac po uwagg:

- ocbowigznjace przepisy ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz, U. z 2003 r. Nr 15 poz.
148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 594, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851),

- zapisy zawarte w § 3 ust.9 uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokrzywna, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorej
realizacja nalezy do zadaf wtasnych Gminy,

- sporzadzona do powyzszego planu prognoze skutkéw finansowych jego uchwalenia,

TOZSZyga, co nastepuje:

-czgSC obszaru objgtego planem przeznaczona do zabudowy wymaga uzbrojenia w drogi publiczne i w
infrastrukture techniczna, przy czym budowe sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zsynchronizowac z planowanym do
realizacji kolektorem sanitarnym Zlate Hory — Prudnik (poza obszarem opracowania),

-zagospodarowanie terenu cbjetym planem bedzie miato charakter dlugookresowy (min, 15 lat),

-przy ustalaniu kolejnych budzetéw gminy nalezy sukcesywnie, w dostosowaniu do realizowanej zabudowy ,
przeznaczac czgsC srodkow ze sprzedazy nieruchomosdci, podatkow od nieruchomodci oraz oplat planistycznych na
realizacje zadant zwigzanych z budowa drég i infrastruktury technicznej,

-dopuszcza si¢ przeznaczenie $rodkéw celowych uzyskanych w ramach pomocy UE na w/w zadania oraz érodkow
celowych zwiazanych z uporzadkowaniem infrastruktury technicznej w Parku Krajobrazowym ,,Géry Opawskie™.



Zalagcznik nr 3

do Uchwaly Nr XX/166/04
Rady Migjskiej w Glucholazach
Z dnia 30 czerweca 2004 1.

ROZSTRZYGNIECIE do Uchwaly Nr XX/166/04 Rady Miejskiej w Glucholazach z dnia 30 czerwea 2004 roku w
sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywna
o rozpatrzeniu uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717), Rada Micjska w Glucholazach, biorac po uwagg:

- stanowisko Burmistrza Glucholaz o nie zgloszeniu uwag do projektu planu

rozstrzyga, co nast¢puje:

odstgpuje od rozstrzygnigcia,




