Uchwala nr XIV /111/03
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 23 grudnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w
rejonie ulicy Kartowicza (teren D5UZ).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z2001r. or 142, poz. 1591; 22002 r. nr 23 , poz. 220; nr 62, poz.
558, nr 113, poz. 984, nr 214, poz. 1806; z 2003r. nr 80, poz. 717 } 1 art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz 717) Rada
Miejska w Glucholazach

uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w rejonie
ulicy Karlowicza (teren DSUZ) w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowiacego

zaleznik graficzny do uchwaly.
§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w rejonie ulicy
Karlowicza (teren D5UZ), skiada si¢ z:

1. ustalen tekstu zmiany miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2. rysunku zmiany miejscowego planu w skali | : 1000, stanowiacego zalacznik or 1 do niniejszej uchwaty.

§3
W planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ghucholazy z terenu o symbolu DSUZ wydziela
si¢ 5 terenow, ktérym nadaje si¢ symbole D5aUZ; DSbMN; D5cMN; DSdMN; D5eKD. W tekscie
planu skresla si¢ ustalenia dla terenu DSUZ, a w to miejsce dla wydzielonych teren6w wprowadza si¢
ustalenia nastepujace:

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego — teren DSaUZ przeznacza si¢ pod zabudowe obiektéw
i urzadzen ustug zdrowia i opieki spotecznej, tereny DSbMN; DS¢MN; DSdAMN przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg, teren D5eKD pod droge dojazdowg

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego -

na terenie DSaUZ:

1) uirzymuje sig istniejaca zabudowe; istniejace budynki i obiekty moga ulegaé modernizacji i
przebudowie,

2) przy modernizacji i przebudowie budynku utrzymaé charakter istniejacego wystroju ze-
wngtrznego,

3) obiekty w zlym stanie technicznym podleéajat likwidacji, z wylaczeniem budynkéw podda-
nych ochronie konserwatorskie;j,

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe 1 inne urzadzenia, z wylaczeniem tere-
nu pod niezbedng komunikacje wewngtrzna, okreslong na rysunku planu, powinna by¢ zago-
spodarowana zielenia urzadzona,




na terenach DSbMN; DS¢cMN; DSdMN:

1) architektura budynkéw wspolczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetéw lub
poludnia Opolszczyzny,

2) istniejace obiekty gospodarcze podlegaja likwidacji,

3) istniejacy budynek mieszkalny moze podlegaé rozbudowie wg zasad okreslonych dla zabu-
dowy projektowane;j ,

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

na terenach D5aUZ; DSbMN; D5¢MN; DSdMN:

1) istniejaca ozdobna zielefh wysoka nalezy adaptowac,

2) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

3) ogrzewanie budynkéw przyjaé w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrodla energti,

4) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej a
wdd opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwardzonych parkingéw po

ich uprzednim podczyszczeniu,

5) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zakladajac ich
minimalizacje i odzysk,

6) dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenie D5aUZ przyjaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, jak dla zabudowy szpitalnej i doméw opieki
spolecznej, a na terenach D5bMN; D5¢cMN; D5dMN jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

7) uzytkowanie poludniowej czgéci terenu polozonej w otulinie Parku Krajobrazowego Goér
Opawskich powinno uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczegélnych (pla-
nie ochrony) dla obszaru otuliny parku,

8) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzew6w na dziatkach budowlanych stosowa¢
wylacznie gatunki pochodzenia rodzimego; wlasciwe dla obszaru Gér Opawskich,

9) przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace ni-
welacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowac naturalne jego uksztaltowanie.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1) istniejace budynki uzytecznoéei publicznej wybudowane przed 1945r., polozone bezposred-
nio przy ulicy Parkowej na terenie D5aUZ obejmuje si¢ ochrong konserwatorska.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w przestrzeni publicznej drogi dojazdowej D5eKD dopuszcza si¢ umieszczanie tablic infor-
macyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzen zieleni,
2) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
na terenie D3aUZ:

1) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze by¢ wyzsza od zabudowy istnigjace;,

2) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jedynie na zapleczu zabudowy istniejacej,

3) wiystrdj architektoniczny powinien nawigzywac do wystroju zabudowy istniejacej,

4) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym; $ciany tyn-
kowane - kolory jasne rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze natural-
nym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w kolorze naturalnym,

na terenach DSbMN; D5¢cMN; D5dMN:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu wzdhiz srodkowej osi rzutu do kalenicy nie
moze przekraczaé 11 m przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze uzytkowe,

3) maksymalna odleglos¢ dolnej krawedzi okapu od sredniego poziomu terenu w obrysie rzutu
budynku nie moze przekraczaé 6,5 m,
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4) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako $rednia arytmetyczna
wysokosci odstokowej i przystokowej - nie moze przekraczac 0,7 m,

5) dach budynkéw mieszkalnych (gléwnych) powinien byé dwuspadowy, symetryczny z ewentu-
alymi naczolkami, o jednakowym nachyleniu polaci w granicach 370+450, z wysunigtymi oka-
pami wzdtuz dluzszych elewacji oraz polaciami dachowymi nad Scianami szczytowymi - co
najmniej 70 cm; orientacja zgodna z rysunkiem planu,

6) pomieszczenia poddasza o$wietlane lukarnami lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej,

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym (dachéwka,
lupek lub materialy nasladujace); sciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane ele-
menty $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w
kolorze naturalnym,

8) cze$¢ zabudowana nowej dzialki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni, a
zielen przydomowa, winna stanowi¢ min. 50% jej ogdlnej powierzchni,

9) w zagospodarowaniu kazdej dzialki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na
samochody osobowe,

10) budynki i wiaty garazowe realizowaé jako dobudowane do budynku podstawowego lub wol-
nostojace o architekturze i wystroju nawigzujacym do budynku podstawowego,

11) ogrodzenia poszczeg6lnych dzialek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem fragmen-
téw ogrodzen w formie muru pelnego w czesci wydzielajacej przestrzen rekreacyjng tarasu
ogrodowego,

7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) poludniowa czgsé terenu polozona jest w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Gér Opaw-
skich w granicy okreslonej na rysunku planu,
2) zasady uzytkowania terenu okreslono w §3 ust.3 pkt.6.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosei:

1) podzial terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) dopuszcza si¢ korekty wewngtrznego podziatu okreslonego liniami rozgraniczajacymi orien-
tacyjnymi; szeroko$é frontu dzialek pod zabudowe mieszkalng nie moze by¢ mniejsza niz
24,0 m na terenie D5bMN 1 32,0 m na terenach D5S¢cMN; DSdMN.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolami DSbMN; D5¢cMN; D5dMN beda
obstugiwane projektowang drogg dojazdowg oznaczong symbolem D5eKD o parametrach
okreslonych na rysunku planu; parametry nieoznaczone na rysunku planu powinny by¢ zgodne
z przepisami szczegdIlnymi (warunkami technicznymi drég),

2) dopuszcza si¢ prowadzenie na drodze D5eKD ruchu pieszojezdnego,

3) droga D5eKD polaczona bedzie z drogg oznaczong w planie ogélnym miasta symbolem
D26KNIV - ul.Karlowicza, stanowiaca zewngtrzny uktad komunikacyjny,

4) dopuszcza sig korekty przebiegu projektowanych odcinkéw drogi umozliwiajace zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej,

5) w liniach rozgraniczenia drogi dojazdowej prowadzi¢ nalezy sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej; dopuszcza sig rowniez prowadzenie sieci wewnetrzng ulica dojazdows przecho-
dzaca przez teren D5aUZ,

6) obszar objety zmiana planu przewidziany jest do uzbrojenia w miejskg sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlegaé likwidacji, moderniza-
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¢ji, rozbudowie,
8) wyklucza si¢ prowadzenie siect napowietrznych,

10. W zakresie sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw:

1) do czasu realizacji ustalers zmiany miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
mogg byé uzytkowane w sposdb dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla wyko-
nania drog dojazdowych 1 uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen zmiany miejscowego
planu,

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospo-
darowaniem terenu.

11. W zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terendw oznaczonych symbolami DSbMN; D5¢cMN; DSdMN ustala si¢ stawke 20%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami D5aUZ i D5eKD ustala si¢ stawke na poziomie 0%.

§4
Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Glucholazy zatwierdzonego uchwala Rady Narodowej Miasta i Gminy Gluchotazy Nr
V1/32/85 z dnia 4 marca 1985r. w czesci objete) niniejsza zmiang planu.

§5
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie
po uplywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

l]u/anusz Migala
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