Uchwala nr XIV /113/03
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 23 grudnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w
rejonie ulic Kraszewskiego i Swidnickiej (teren ABUTiwcasci97L) .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz U. z2001r. nr 142, poz. 1591; 22002 r. nr 23 , poz. 220; nr 62, poz.
558, nr 113, poz. 984, nr 214, poz. 1806; z 2003r. nr 80, poz. 717 ) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717) Rada
Miejska w Glucholazach

uchwala co nast¢puje:

§1

Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ghucholazy w rejonie
ulic Kraszewskiego i Swidnickiej (teren ABUTiwczeki9ZL) w granicach okreslonych na rysunku
zmiany planu, stanowigcego zalacznik graficzny do uchwaly.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w rejonie ulic Kra-
szewskiego i Swidnickiej (teren ASUT iwea&i97L), skiada sie z:

1. ustalen tekstu zmjany miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2. rysunku zmiany miejscowego planu w skali I : 1000, stanowiacego zalacznik nir 1 do niniejszej uchwaly.

§3

W planie zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy z terenéw o symbolach ASUT i w

czesci ZL wydziela si¢ 13 terenow, ktérym nadaje si¢ symbole IMN; 2MN; 3MN; 4MNp; SMN;

6ZL; 7US; 871.; 971, 10Kx; 11Kx; 12KD; 13KD. W tekscie planu skresla sie ustalenia dla terendéw

A8UT i w czgsci 9ZL, a w to miejsce dla wydzielonych terendw wprowadza si¢ ustalenia nastepuja-

ce:

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego — tereny D5aUZ przeznacza sig pod zabudowe
obiektdw i urzadzen usthug zdrowia i opieki spolecznej, tereny IMN; 2MN; 3MN; SMN prze-
znacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojaca, teren 4MNp pod zabudo-
weg mieszkalng pensjonatowa, teren 6ZL pod zieler lesna (las), teren 7US pod ushigi sportu i
rekreacji; teren 8ZE. pod zielef legowa, teren 9Zi pod zielen izolacyjna, tereny 10Kx; 11Kx pod
ciagi piesze, tereny 12KD; 13KD pod drogg dojazdowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego -
na terenach IMN; 2MN; 3MN; 4MNp; SMN :
1) architektura budynkéw wspélczesna oparta o zasady architektury regionalnej Sudetéw lub
potudnia Opolszczyzny.
2) istniejgce budynki mieszkalne moga podlegaé rozbudowie wg zasad okreslonych dla zabu-
dowy projektowanej.,
3) istniejace obiekty gospodarcze moga podlegaja likwidacji,



4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem tere-
nu pod niezbedng komunikacj¢ wewngtrzna, okreslona na rysunku planu, powinna by¢ zago-
spodarowana zielenig urzadzona,

na terenach 6ZL; 8ZL.:
1) wyklucza si¢ realizacje obiektow kubaturowych pozostawiajac istniejace tereny zieleni,
na terenie 7US:

1) urzadzenia sportu i rekreacji realizowa¢ w otoczeniu zieleni,
2) wyklucza sie realizacje obiektdéw kubaturowych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

1) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian istniejacej sieci ciekéw naturalnych,

2) nalezy bezwzglednie chroni¢ wody ciekéw naturalnych i rowdw otwartych przed zanieczysz-
czeniem,

3) =zaleca si¢ zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt ciekdw naturalnych, dla celéw pro-
wadzenia niezbednych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich obrebie,

4) nakazuje sie chroni¢ i zachowa¢ zielen lesna (ZL), wysoka zielen kegowa (Z1.); zielei parkowsa (ZP),
Zielenh niska,

S) istniejaca ozdobna zielen wysokq nalezy adaptowac,

6) wprowadza si¢ zielen o charakterze izolacyjnym w formie zieleni wysokiej i niskiej, pomig-
dzy droga krajowg nr 40 (ulica Kraszewskiego) a projektowang zabudowa mieszkaniowsg jed-
norodzinna na terenie 1 MN,

7) na terenie strefy ochrony uj¢cia wody podziemnej oznaczonej na rysunku zmiany planu,
obejmujacym w czesci IMN; SMN; 9Z1; 10Kx obowiazuja ograniczenia uzytkowania okre-
$lone w przepisach szczego6lnych (m.in.zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw, przecho-
wywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych, lokalizowania wysypisk i wylewisk
odpadéw komunalnych i przemystowych, lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych),

8) wyklucza sig lokalizacje przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

9) ogrzewanie budynkoéw przyjaé w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne zrodia energii,

10) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zakiadajac ich mi-
nimalizacje 1 odzysk,

11) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej a
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwardzonych parkingéw po
ich uprzednim podczyszczeniu,

12) dopuszczalne poziomy hatasu zewngtrznego na terenach 1IMN; 2MN; 3MN; SMN przyjaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi, jak dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, a na terenie 4MNp jak dla zabudowy zbiorowego zamieszkania,

13) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow na dzialkach budowlanych stosowaé
wylacznie gatunki pochodzenia rodzimego; wiasciwe dla obszaru Gor Opawskich,

14) przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace ni-
welacyjne terenu do niezbg¢dnego minimum, by zachowaé naturalne jego uksztaltowanie,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1} istniejacy budynek stacji wodociagowej na dzialce 836, wybudowane przed 1945r., polozony
bezposrednio przy ulicy Kraszewskiego obejmuje si¢ ochrona konserwatorska.

5. W zakresie wymagan wymnikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:



1) w przestrzeni publicznej ciggow pieszych 10Kx i 11Kx oraz drog dojazdowych 12KD i 13KD
dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych, dodatkowych nasadzen
zielent,

2) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
na terenach IMN; 2MN; 3MN; 5MN :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokoé¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu wzdhuz srodkowej osi rzutu do kalenicy nie
moze przekraczaé 11 m; budynki o 2 kondygnacjach przy wbudowaniu jednej kondygnacji w
poddasze uzytkowe,

3) maksymalna odleglo$¢ dolnej krawedzi okapu od sredniego poziomu terenu w obrysie rzutu
budynku nie moze przekraczaé 6,5 m,

4) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczony jako Srednia arytmetyczna
wysokosci odstokowej i przystokowej - nie moze przekraczaé 0,7 m,

5) dach budynkéw mieszkalnych (gléwnych) powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentu-
alymi naczétkami, o jednakowym nachyleniu polaci w granicach 370+450, z wysunietymi oka-
pami wzdhuz dluzszych elewacji oraz polaciami dachowymi nad $cianami szczytowymi - co
najmniej 70 cm; orientacja zgodna z rysunkiem planu,

6) pomieszczenia poddasza oéwietlane lukarnami lub oknami polaciowymi o formie prostokatnej,

7) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym (dachowka,
tupek lub materiaty nasladujace); Sciany tynkowane - kolory jasne rozbielone; drewniane ele-
menty $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym; kamienne elementy w
kolorze naturalnym,

8) czesé biologicznie czynna nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 40% jej po-
wierzchni na terenie 1MN 1 SMN, a na pozostatych terenach projektowanej zabudowy (2MN;
3MN), nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej ogoélnej powierzchni,

9) w zagospodarowaniu kazdej dzialki przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng wymagana
lokalizacja min. 2 stanowisk postojowych na samochody osobowe,

10) budynki i wiaty garazowe realizowaé jako dobudowane do budynku podstawowego lub wol-
nostojace o architekturze i wystroju nawiagzujacym do budynku podstawowego,

11) ogrodzenia poszczegélnych dzialek wg warunkdw technicznych z dopuszczeniem fragmen-
tow ogrodzeni w formie muru pelnego w czeéci wydzielajacej przestrzen rekreacyjna tarasu
ogrodowego,

12) warunki fundamentowania nalezy okresli¢ w oparciu o szczegdlowe badania geologiczne,

na terenie 4MNp:

1) wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu gruntu wzdluz srodkowej ost rzutu do kalenicy nie
moze przekraczaé 12,5 m; budynek pensjonatowy do 3 kondygnacji, przy wbudowaniu jed-
nej kondygnacji w poddasze uzytkowe,

2) maksymalna odleglo$¢ dolnej krawedzi okapu od sredniego poziomu terenu w obrysie rzutu
budynku nie moze przekraczaé 7,5 m,

3) czgs¢ biologicznie czynna dziatki budowlane} nie moze by¢ nizsza niz 60% jej ogdlnej po-
wierzchni,

4) w zagospodarowaniu dziatki liczba miejsc postojowych na samochody osobowe powinna
odpowiada¢ liczbie miejsc noclegowych oraz dodatkowo 2 miejsc dla wlasciciela pensjonatu,

5) pozostale ustalenia nalezy przyja¢ jak w § 3 ust.6 pkt. 4,5,6,7,10,11,12.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:




N

1) potudniowo- zachodnia czesé terenu polozona jest w strefie ochrony uje¢ wody miasta Glu-
cholazy w granicy okreslonej na rysunku zmiany planu,
2) zasady uzytkowania terenu okreslono w §3 ust.3 pkt.7.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podzial terenu dokonaé zgodnie z rysunkiem zmiany planu, .

2) dopuszcza sie korekty wewngtrznego podzialu okreslonego liniami rozgraniczajacymi orien-
tacyjnymi; szerokos¢ frontu dziatek pod projektowana zabudowg mieszkalng nie moze by¢
mniejsza niz 24,0 m na terenie IMN; 2MN i 32,0 m na terenie 3MN,

3) dopuszcza sie wtdrny podzial dzialek na terenie SMN 1 mozliwos¢ scalenia w jedng dzialek o
nr 845 i 846.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] oznaczone symbolami 1MN; 2MN; 3MN;
4MNp beda obstugiwane projektowanymi drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolami
12KD i 13KD o parametrach okreslonych na rysunku planu; parametry nieoznaczone na ry-
sunku planu powinny by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami technicznymi drég),

2) dopuszcza si¢ prowadzenie na drodze 12KD ruchu pieszojezdnego,

3) droga 13KD polaczona bedzie z droga powiatowa nr 1623-O ulica Swidnicka poza granicami
niniejszego opracowania, stanowiacg zewngtrzny uklad komunikacyjny,

4) wyklucza si¢ bezposrednie wigczenia projektowanej zabudowy na terenie 1IMN do drogi kra-
jowej nr 40 — ulicy Kraszewskiego,

5) wyznaczone ciagi komunikacji pieszej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z
rysunkiem zmiany planu nalezy wyposazy¢ w chodnik o nawierzchni utwardzonej o szeroko-
$ci min.2 m; .dopuszcza si¢ na nich dodatkowo ruch rowerowy; a po zrealizowaniu pdinocnej
obwodnicy miasta Glucholazy i obnizeniu kategorii dotychczasowej drogi krajowej dopuszcza sig
przeksztalcenie w drogi dojazdowe o parametrach jak dla 12KD,

6) w liniach rozgraniczenia drég prowadzi¢ nalezy sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ rOwniez prowadzenie sieci wyznaczonymi ciggami pieszymi,

7) obszar objety zmiang planu przewidziany jest do uzbrojenia w miejska sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjna, gazowa,

8) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidacji, moderniza-
¢ji, rozbudowie,

9) zaleca si¢c prowadzenie sieci kablowych,

10. W zakresie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

11.

terendw:

1) do czasu realizacji ustalen zmiany miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla wyko-
nania drég dojazdowych 1 uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustaleri zmiany miejscowego
planu,

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospo-
darowaniem terenu,

-3} wyznaczone w planie dzialki, na ktorych zlokalizowane sa stupy napowietrznej linii energe-
tycznej 15 kV  wylacza si¢ z zabudowy do czasu przebudowy linii

W zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:




1) dlaterenéw oznaczonych symbolami IMN i 4MNp ustala si¢ stawke 20%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN ustala si¢ stawke 15%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 6ZL; 7US; 8ZL.; 9Zi; 10Kx; 11Kx ; 12KD; 13KD

ustala sie stawke na poziomie 0%.

§4
Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Glucholazy zatwierdzonego uchwalg Rady Narodowej Miasta i Gminy Glucholazy Nr
V1/32/85 z dnia 4 marca 1985r. w czgsci objetej niniejsza zmiang planu.

§5
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 30 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mariusz Migata
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