Uchwata nr XLI /308 /06
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 15 marca 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Glucholazy w rejonie ulicy Karlowicza.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy — Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr
23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 1563, poz. 1271, Nr 214, poz
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128) w zwigzku z art. 20
ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717, zm z 2004r. Nr 6 poz.41,
Nr 141, poz. 1492 z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glucholazy, postanawia sig, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Giuchotazy w rejonie ulicy Karlowicza w granicach okreslonych na rysunku pianu.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy w

rejonie ulicy Karlowicza, sklada sie z:

1) ustalen tekstu zmiany miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale,

2} rysunku zmiany miejscowego pianu w skali 1 : 1000, stanowigcege zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatgcznik nr 3 do ninigjszej
uchwaly.

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE
§3
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w
rejonie ulicy Kartowicza wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) teren o symbolu DScMN zmienia sie na teren o symbolu D5cMNU.

§4
1. Przedmiotem usialern zmiany planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu obejmujgce:



1) zmiane przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) dodatkowe zasady ochronny $rodowiska i krajobrazu kulturowego;

4) zasady podziatu i scalania nieruchomosci.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okreslonych w planie:

1) zasad ochrony i ksztaltowania ochrony Srodowiska;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§5
1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu, jako granice obowigzywania ustalen
zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczaine linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy podstawowe zagospodarowanie terenéw;
5) uktad dachu zasadniczego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postuiatywny.

§6

llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy
przez to rozumie przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia,

3) zasadniczym ukiadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy ukiad
dachu gtéwnego budynku dziakki; uktad taki dopuszcza realizacje dachdow o
zréZznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu zasadniczego (np.
dachy z naczétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami
szczytowymi itp.)




CZESC I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace zmian przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz inne ustalenia

podlegajace zmianie.

§7

1. W §3 w zdaniu:

W planie zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy z terenu o
symbolu D5UZ wydziela si¢ 5 terenéw, ktérym nadaje si¢ symbole D5aUZ,
D5bMN; D5¢cMN; DSdMN; D5eKD” zmienia sie¢ D5¢cMN na D5cMNU

2. W §3 wust. 1w ustaleniach dot. przeznaczenia podstawowego w zdaniu:

W zakresie przeznaczenia podstawowego — teren D5aUZ przeznacza sie pod
zabudowe obiektow i urzadzen ustug zdrowia i opieki spotecznej, tereny DSbMN,;
D5cMN; D5dMN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg, teren D5eKD pod droge dojazdowgy™ wykresla sie¢ D5¢ MN i
dopisuje sie przed kropka: ,teren D5cMNU przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows”.

3. W §3 w ust. 2 w ustaleniach dot. zasad i ksztaltowania tadu przestrzennego
symbol DScMN zastepuje si¢ symbolem DScMNU.

4. W §3 w ust. 3 w ustaleniach dot. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - na terenach D5aUZ; DS5bMN; D5cMN; D5dMN symbol D5¢cMN
zastepuje sie symboiem DScMNU.

W pkt. 6 w zdaniu:

.Dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenie D5aUZ przyjaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi, jak dla zabudowy szpitalnej i domow
opieki spolecznej, a na terenach D5bMN; D5cMN; D5dMN jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” wykresla sie D5cMN i po przecinku dopisuje sie:
.na terenie D5cMNU jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesiniczymi,”

5 W §3 w ust 6 w ustaleniach dot. parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w wyrazach ,-na terenach D5aUZ;
DSbMN: D5¢cMN; DSdMN” symbol D5cMN wykresla sie.

Dopisuje sie na koticu ustepu 6:
na terenie DScMNU:

1) nieprzekraczaine linie zabudowy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu;

2) cze$¢ zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni, a cze$é
biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 40% jej ogéinej powierzchni,

3) w budynkach mieszkalno-ustugowych i ustugowych dopuszcza sie ustugi zdrowia
(gabinety lekarskie), handlu, administracji i ustugi bytowe;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych nie moze by¢ wieksza niz 2;

5) wysoko$é budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych liczona
od poziomu gruntu wzdtuz Srodkowej osi rzutu do kalenicy nie moze przekraczac
11,5m przy wbudowaniu jednej kondygnaciji w poddasze uzytkowe;

68) maksymalna odlegto$¢ dolnej krawedzi okapu do $redniego poziomu terenu w
obrysie rzutu budynku nie moze przekraczac 6,5m,

7) poziom posadowienia posadzki parteru od poziomu terenu, liczonej jako $rednia
arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej — nie moze przekraczaé 0,7m,




8) zasadniczy dach budynkéw mieszkainych i mieszkalno-ustugowych (giéwnych)
powinien by¢ dwuspadowy, symetryczny z ewentualinymi naczétkami, ©
jednakowym nachyleniu potaci w granicach 37° + 45° z wysunietymi okapami
wzdiuz dtuzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad §cianami szczytowymi
— ¢co najmniej 70 cm; orientacja zgodna Z rysunkiem pianu,

9) pomieszczenia poddasza oswietlone lukarnami lub oknami pofaciowymi o formie
prostokatnej,

10) kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym
(dachdwka, tupek lub materialy nasladujgce); $Sciany tynkowe - kolor jasne
rozbielone; drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub
ciemnobrazowym, kamienne elementy w kolorze naturalnym,

11) w zagospodarowaniu kazdej dziatki wymagana lokalizacja min. 2 stanowisk
postojowych na samochody oscbowe i min. 2 stanowiska postojowe dla ustug,

12) budynki i wiaty garazowe realizowal jako dobudowane do budynku
podstawowego lub wolnostojagce | kondygnacyjne o© wysokosci nie
przekraczajacej 2,5m do okapu dachu, o architekturze i wystroju nawigzujacym
do budynku podstawowego,

13)ogrodzenia poszczegdlnych dziatek wg warunkoéw technicznych.

6. W §3 w ust. 8 w ustaleniach dot. szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci 2 pkt. 2 wykresla sie symbol D5cMN. Dopisuje sie pkt. 3
W brzmieniu:

3} dopuszcza sie podziat terenu DS5cMNU na maksymalnie cztery dziatki.

7. W §3 w ust. 11 w ustaleniach dot. zakresie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: wykresla
sie w pkt. 1 symbol DS5cMN a w pkt. 2 w brzmieniu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami D5aUZ i DSeKD ustala sie stawke na
poziomie 0% dopisuje si¢ po wyrazie symbolami ,DSMNU,”.

CZESC Il
PRZEPISY KONCOWE
§13
Traca moc dotychczasowe ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ul. Karlowicza zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Gtuchotazach Nr XIV/111/03 z dnia 23 grudnia 2003r. w czes$ci
objetej niniejszg zmianga planu.

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gluchotaz.

§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia. -

Przewodniczacy

s
%l MariusZ’Migata




Zzmian

b Y

|

L

1

,1ll

I8

——

’
»

przestrzennego gm.GLUCHOLAZY

Wyrys ze Studium uworunkowan i
skala 1:10000

kierunkéw zagospodarowania

oy sl

L wnfsl’f?... o 1899

TR

9

55 a1

Gt

ul v

wi-
Wlair-nﬁ‘pu.‘sa.’

[T . ":‘ .?

=

I W e

o~y o

=

. _:-,,,,_,L_,:yi. - -

0
’0

9
&
0
&%

50
X0
o

.'

Q)
o

"7

s
)
>

2
QO

ernisle el et

i ‘




1 miejséowego plqnu'o‘gélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta GLUCHOLAZY

w obszarze okreslonym symbolem "D5c¢cMNU”
' " rysunek zmiany planu

——— granica zmiany planu dia terenu DSchiNU
gronica oprocowania zmiany planu objeta uchwolq

e o am o« nr XV/111/03 z dnia 23.12.2003 roku.
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- linia zabudowy nieprzekraczalng

granica otuliny porku krojobrozowego “Géry Opawskie’

bSbMN ‘symbol terenu okreslajgcy potozenie w jednostee bi—
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MN teren niskiej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z
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;| teren niskiej zabudowy mieszkaniowo—uslugowe;
~ teren zmiany plany )

projektowane budynki — lokafizacja orientacyjna
l-ifos¢ kondyg., m—mieszkalny, u—uslugowy, g—gara

ukled zosadniczego dachu dwuspadowego
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Zatacznik nr 2 do uchwaly XLI/ 308 / 06
Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 15 marca 2006r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku 0 pianowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),
art. 7, ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminny (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt. 1 ustawy z 26 listopada 1998 roku ¢
finansach publicznych (Dz. U. z 2003 roku Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594)
Rada Miejska w Gluchotazach rozsfrzyga co nastepuje:

1. Na terenie objetym zmiang misejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gluchotazy w rejonie ulicy Karfowicza (teren DScMNU) nie przewiduje sie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wiasnych gminy na terenie objetym zmiang planu
odstepuje sie od rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach ich
finansowania.

Przewodniczacy
y Miejskigs

\Mariusz Migata



Zatacznik nr 3 do uchwaty XLI/ 308 / 06
Rady Miejskiej w Gtuchotazach z dnia 15 marca 2006r.

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kartowicza w Gtucholazach.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492),

Rada Miejska w Gluchotazach, rozstrzyga, co nastepujace:

Biorac pod uwage stanowisko Burmistrza o niezgioszeniu uwag do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy

artusz Migata



