Uchwala Nr XLLVII / 345/ 06
Rady Miejskiej w Glucholazach
z dnia 4 sierpnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoldzielczej i
Moniuszki w Gluchotazach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 , z 2006r. Nr 17, poz.128) w zwigzku z
art. 20 ust.] oraz art.29 ustawy z dmia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; 2006r. Nr 45, poz. 319) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Giuchotazy, postanawia sig, co
nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoldzielczej i
Moniuszki w Gtuchotazach w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonic ulic Spoldzielczej i Moniuszki w
Gluchotazach, sklada sie z:
1) tekstu miejscowego planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach

ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o rozpatrzeniu uwag stanowiacego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

§3

1. Przedmiotem ustalen planu s warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. W planie odstepuje si¢ od ustalenia szczegbtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu na dzialki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obszarow (i ich
granic) podlegajacych scaleniu i podzialowi przez gming, zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - Sciste i orientacyjne;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenéw;

5) zabytki chronione ustaleniami planu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu, ktére dominuje w ponad 50% na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w
stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajace podstawows funkcje tego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie przekraczajace 50% terenu;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

4) powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt
rodzimy w obregbie dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia;

5) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow.

CZESC 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania }adu przestrzennego oraz
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§5
1. Dla terenu iP,S o podstawowym przeznaczeniu dla przemyshs, sktadéw, magazyndow ustala sig
nastepujace zasady, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1
a)
b)
c)
d)
e)

2)

a)
b)

3)
a)

b)
c)
d)
e)

f)
g)

nakazuje sig:

powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% ogdlnej powierzchni terenu;
intensywno$é¢ zabudowy: powierzchnig zabudowy - max.60% powierzchni terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

ochrone zabytku oznaczonego na rysunku planu wg zasad okreslonych w §6 ust.2;

dla nowej i przebudowywanej zabudowy budynkéw typu produkcyjnego i magazynowego max.
wysoko$¢ nie przekraczajaca 18m, dachy plaskie o nachyleniu od 0° do 15° i dachy o spadkach od
20° do 30°;

w elewacjach budynkow stosowac cegle klinkierowa, tynk, szklo, aluminium;

zachowanie zewngtrznego detalu architektonicznego i podzialu elewacji w przebudowywanych
historycznych budynkach;

utrzymanie przebiegu kolektoréw deszczowych DN 800;

zapewnienie miejsc postojowych dla pracownikéw wg min. wskaznika - 0,3 miejsca postojowego
na 1 zatrudnionego;

utrzymanie urzadzen przeciwpowodziowych;

wprowadzenie zieleni urzadzonej na powierzchni terenu nie wykorzystanej pod zabudowg,
komunikacje¢ wewnetrzng i inne urzadzenia;

zakazuje sig:

lokalizacji masztow i urzadzen telefonii komorkowe;;

skladowania na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i materialéw
powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych;

dopuszcza sig:

pozostawienie aktualnie istniejacych obiektow portierni i trafostacji, wykraczajacych poza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

budowe, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacej zabudowy techniczno- produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej, administracyjno-socjalnej, mieszkalnej, gospodarcze), garazy oraz
infrastruktury technicznej;

zielen izolacyjng wyksztalcong w formie zieleni wysokiej 1 niskiej w min. 50% zimozielonej;
lokalizacje obicktéw i urzadzen punktowych wyzszych od zabudowy (kominy, maszty reklamowe,
urzadzenia technologiczne, itp.);

lokalizacjg urzadzen ograniczajacych ucigzliwosé obiektéw produkceyjnych i sktadow;

mieszkania sluzbowe dla pracownikéw i nadzoru firmy;

wprowadzenie zieleni izolacyjno-ekranujacej od strony Potoku Glucholaskiego i od strony
zabudowy mieszkemiowej.

2. Dla terenu 2KP o podstawowym przeznaczeniu dla garazy ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1)
a)
b)
c)
d)

nakazuje sig:

powierzchnig biologicznie czynna — 0% powierzchni terenu;

intensywnosc zabudowy do 100%;

wysokos¢ zabudowy garazowej nie wyzsza niz 3,00 m, z dachem ptaskim;

miejsca postojowe samochoddéw osobowych i ciagi komunikacji wewnetrznej wykonaé z
drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych;

3




e) jednolity wystrdj architektoniczny zespotu garazowego;

f)

2)
a)

obstuge komunikacyjna od strony ulicy Spéldzieiczej.

zakazuje sig:
lokalizacji obicktow tymczasowych;

3. Dla terenu 3ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni parkowej ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu: :

1)
a)

2)
a)

b)

<)
d)

zakazuje sie:
lokalizacji miejsc postojowych na samochody;

dopuszcza sie:

wycinki drzew uzasadnione wzgledem bezpieczenstwa powszechnego oraz zabiegami
pielegnacyjnymi oraz nowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej;

obiekty 1 urzadzenia malej architektury oraz elementy plastyczne;

wykorzystanie rekreacyjne terenu,

clagi piesze.

Rozdzial 2
Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§6

Ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) ucigzliwo$¢ zakladu produkeyjnego (lub zaktadéw produkcyjnych) powinna zamykaé si¢ w
granicach okreslonych tytutem prawnym wiasciciela;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkéw i wykorzystanie ciepta dla celéw technologicznych w oparciu
o niskoemisyjne zrédia energii lub ciepto zdalaczynne;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a
wdd opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych parkingéw po ich
uprzednim podczyszczeniu,

4) nakazuje sie prowadzenie gospodarki sScickami przemystowymi zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, minimalizujac ich ilos¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami zakladajac
ich minimalizacj¢ 1 odzysk;

6) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roélin lub zwierzat powiadomic

niezwlocznie Wojewodg Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Burmistrza Gluchotaz.

Rozdziat 3

Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§7

1. Ustala si¢ zabytkiem nastgpujacy obiekt:

1)

budynek przemystowy oznaczony na rysunku planu;

2. Dla zabytku okreslonego w ust. 1 pkt.1 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania:

materiatu i detalu architektonicznego elewacji okreslonych na rysunku planu;
zasadniczych materiatdéw $ciennych w nowych fragmentach zewnetrznych.



3. Dla obiektow wyszczegoinionych w ust. I ustala si¢ obowiazek dokonania uzgodnienia rozwiazan

projektowych zawartych w projekcie budowlanym w trybie okre§lonym przepisami prawa

budowlanego.

4. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych i

ziemnych wymaga:

1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i migjsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Burmistrza Gluchotaz.

Rozdzial 4
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8
W przestrzeni publicznej drég publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych 1
reklamowych, dodatkowych nasadzen zieleni.

. Rozdziat 5
Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw.

§9
Ochronie podlega potozony w catosci w granicach planu obszar ochrony wéd powierzchniowych
zlewni rzeki Bialej Glucholaskiej w zakresie ustalonym w niniejszym planie 1 przepisach
szczegbinych.

Rozdzial 6
Ustalenia dot. zasad 1 warunkéw podziatu nieruchomosci.

§10

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) podzial terenu dokonaé¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig wtérny podzial terendw oznaczonych symbolem 1P,S na ponizszych warunkach:

a) nie nastapi zmiana zapisanego w planie podstawowego przeznaczenia terenu nieruchomosci
powstalych po podziale;

b) zostanie zapewniona mozliwo$¢ prawidlowego uzytkowania i zagospodarowania (w tym
zabudowy) terenu nieruchomosci powstalych po podziale, zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu w planie;

c) powstale po podziale nieruchomosci beda miaty zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Rozdzial 7
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§11
Ustala si¢ nastepujace zasady:



1)

2)

3)

4)
3)
6)
7)
8)

9

tereny objete planem obstugiwane beda istniejacymi drogami publicznymi — ulicg dojazdowa
4KDd (ul. Spéidzielczg) oraz mostem przez rzeke Biala Ghuchotaska (stanowiacym dojazd,
oznaczonym symbolem 5KDd) i dalej ulicg gen. W. Andersa;

zewngtrzny uklad komunikacyjny tworza ulica gen. W. Andersa oraz ulica Jana Pawta I, do ktorej
dochodzi ulica Spotdzielcza;

zagospodarowanie terenu okreslonego symbolem 1P, S powinno uwzglgdnié mozliwos¢ docelowej
obstugi komunikacyjnej dojazdem z rejonu skrzyzowania ul. Jana Pawla II z ulica Bohaterow
Warszawy;

parametry drég dojazdowych powinny by zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami
technicznymi drog);

utrzymuje si¢ istniejace wjazdy na teren 1P,S poprzez most na rzece Bialej Glucholaskiej oraz
bezposrednio z ulicy Spotdzielczej;

za zgodg Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej;

utrzymuje sie ciag pieszy wzdluz rzeki Biata Ghichotaska oznaczony na rysunku planu symbolem
6KDx;

uzbrojenie w sie¢ wodociagows, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna;

dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe 1 rozbudowe istniejacych obiektdw, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych obiektéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne;
11) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego zasadniczego ukladu elektroenergetycznego;

nowe 1 przebudowywane odcinki sieci realizowa¢ w uktadach podziemnych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektow 1 urzadzen

elektroenergetycznych na terenie oznaczonym symbolem 1P,S przy zachowaniu wilasciwych
warunkow technicznych 1 wymogow prawa energetycznego,

13) dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla

potrzeb sieci telekomunikacyjnych i internetowych;

14) utrzymuje si¢ istniejace kolektory deszczowe DN 800 przechodzace przez teren P; dopuszcza sig

zmiany przebiegu tras kolektorow.

Rozdziat 8
Ustalenia dot. sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.
‘ _ §12
Ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalerr miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia

2)

mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
drég publicznych i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustaleh miejscowego planu;

wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujagcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu.



CZESC II
PRZEPISY KONCOWE

§13
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktdre] mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S ustala si¢ stawke w wysokoscei 15%;
2) dla wszystkich pozostalych terenow ustala si¢ stawkg w wysokosci 0%.

_ §14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glucholaz.

‘ . §15
Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

AU

Mariusz Migala
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Zalgcznik Nr 2 do
Uchwaly Nr XLVII/ 345/ 06
Rady Miejskiej w Glucholazach
Z dnia 4 sierpnia 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie.art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm z 2004r Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113, poz.954,
Nr 130, poz.1087), art. 7. ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednoli-
ty tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 22001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162 poz.1568, z
2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r.Nr 172, poz.1441, z 2006r, Nr 17, poz.128) iart. 111, ust 2,
pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 roku Nr 15. poz. 148.
Nr45. poz. 391 1 Nr 65, poz. 594) Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga co nast¢puje:

1. Na terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Glucho-
tazy w rejonie ulic Spétdzielczej i Moniuszki nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej i drég, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym planem odstgpuje si¢ od rozstrzy-
gnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.

Przewodmczacy
Rady Miejskiej

I

Mariusz Migata




Zalgcznik Nr 3 do
Uchwaly Nr XL.VII /345 /06
Rady Migjskiej w Ghucholazach
Z dnia 4 sierpnia 2006 r.

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Spéldzielczej i Moniuszki w Glucholazach.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm z 2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r.
Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087),

Rada Miejska w Glucholazach, rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

MG sxs™

Marrusz Migata



